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1. IMENOVANJE TROCLANE KOMISIJE

sy )

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 364-04/21-01/2
URBROQJ: 531-06-1-2-23-40
Zagreb, 20.12.2023.

Na temelju zahtjeva Republike Hrvatske, Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine, Uprave za upravijanje i raspolaganje nekretninama, za izradu druge procjene
Visokog procjeniteljskog povjerenstva, KLASA: 364-04/23-03/3, URBROJ: 531-11-23-1
{oznake podnositelja: KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5 0od 30. listopada
2023, godine), zaprimljenog 14. studenog 2023. godine, a u skladu s &lankom 19, stavkom 4. i
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {,,Narodne novine®, broj: 78/15), Poslovnikom o
radu Visokog procjeniteljskog povjerenstva, KLASA: 364-04/22-02/1, URBROJ: 531-01/10-
22-1, od 12. listopada 2022. godine, Izmjenom Poslovnika o radu Visokog procjeniteljskog
povjerenstva, KLASA: 364-04/22-02/1, URBROQJ: 531-04-1-2-1/1-22-2, od 2. studenog 2022.
godine, (u daljnjem tekstu: Poslovnik) te Zapisnikom s 14. sjednice Visokog procjeniteljskog
povjerenstva, KLLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-06-1-2-23-38 od 20. prosinca 2023,
godine, predsiednik Visokog procjeniteljskog povjerenstva donosi:

ODLUKU
o imenovanju troflane komisije za izradu druge procjene vrijednosti suvlasniékog
dijela nekretnine ,Vjesnik* u Zagrebu, Slavenska avenija 2 i 4, Odranska 11 1/1,
zk&.br. 4712/1, zk.ul. 25814 k.o. Truje

L

U trotlanu komisiju procjenitelja iz sastava ¢lanova Visokog procjeniteljskog povjerenstva,
imenuju se:

1. Dino Bréi¢, dipl. ing. grad., DB2 Advisory d.o.o., Ede Murti¢a 8, Zagreb, predsjednik,

2. Zdravko Zori¢, dipl. ing. grad., PLAN B d.o.0., BuZanova 25, Zagreb, &lan,

3. doc. dr. sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., DESKON STUDIO d.o.0., Boskoviéeva 18,
Zagreb, ¢lan.

IL

Zadaca tro€lane komisije je izrada druge procjene suvlasaitkog dijela nekretnine ,,Vjesnik™
u Zagrebu, Slavonska avenija 2 i 4, Odranska 11 1/1, zk&.br. 4712/1, zk.ul. 25814 k.0. Trnje,
sve prema zahtjevu Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drfavne imovine,
Uprave za upravljanje i raspolaganje nekretninama, za izradu druge procjene Visokog
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procjeniteljskog povjcrenstva, KLASA: 364-04/23-03/3, URBROJ: 531-11-23-1 (oznake
podnositelja: KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-1 1-1-2-23-5 od 30. lisiopada 2023.
godine), zaprimljenog 14. studenog 2023. godine i ostalim podacima koje zadaje Ministarstvo
prostomoga uredenja, graditeljstva i dr7avne imovine, Uprava za upravljanje i raspolaganje
nekretninama u okviru zadatka kao narufitelj procjembenog elaborata, a koji obuhvacaju
prostornu identifikaciju nekretnine, dan vrednovanja i dan kakvoée,

I,

Clanovi troélane komisije imenuju se za izvrSenje zadatka iz tocke 11 ove Odluke i mogu biti
ponovno imenovani.

1v.

TroSkovi druge procjene, odnosno naknade i nagrade za izradu druge procjene rasporeduju se
Clanovima troglane komisije razmjerno njihovom angafmanu, odnosno na nadin da
predsjedniku komisije koji je nositelj izrade druge procjene te koji po potrebi, u upravnim,
sudskim i drugim postupcima obrazlae drugu procjenu, pripada nagrada od 70%, a za
preostala dva ¢lana trotlane komisije nagrada iznosi za svakoga po 15%.

Visina iznosa naknade i nagrade trotlanoj komisiji za izradu druge procjene definira se i
odreduje prema Prilogu I. Poslovnika.

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

PREDSJEDNIK VISOKOG
PROCIENITELJSKOG POVIERENSTVA
Mr. se. Zeljko Uhlir

R \\
Dostaviti: !
1. Clanovima tro¢lane komisije
2. Pismohrana, ovdje
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2. IMENOVANJE OD SUDA

an
Emm
Tl
&
Lo

. Republika Hrvatska
Zupanijski sud y Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-865/2021
Zagreb, 4. lipnja 2021,

RJESENJE

Sudac oviasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odiugujuci povodom zahtjeva Deana Cizmara, na temelju Clanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine” br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,

67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 | 61/19),

rijesio je
Drsc. Dean Cizmar (OIB 75388854238), dipling.grad. iz Zagreba,

Bogkoviceva 18, ponovno se imenuje stalnim  sudskim ngétaknm za
GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazioZenje
Dean Cizmar, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo | procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio

dokumente propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao

u izreci.
Sudac oviasten zz@havjais
poslova sugké Uprave 4a)

Vieran BlafekqWe.w — ' |
e v.t;‘," sall
W w’;’ﬁf

O tome obavijest: N Sun }jvf'

1. Dean Cizmar ===

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3, U spis
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)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog §

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1387/2020
Zagreb, 15. veljage 2021,

RIJESENJE

Sudac oviasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu.
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Zdravka Zorica. na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/ 16, 67/18, 126/19) u vezi s &1. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/ 14, 123/15,23/16 1 61/19),

rijesio je

Zdravko Zori¢ (OIB 08813045344), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Bukovac Gornji 68,
ponovno se imenuje stalnim sudskim viedtakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazioZenje
Zdravko Zori¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &l. 12,

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l 2, Pravilnika, rijeseno je kao u

izreci.
SUDAC OVLASTEN ZA OBAVIHANIE
POSLOVA SUDSKZBPRAVE ™\
Vierin Blazflowie 0
< {i:: :‘\
O tome obavijest: Wz y
1. Zdravko Zorié \\ S

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednsk suda
Tlica Hrvatske bratske zajednice 1

Broy: 4 Su-465/2020-4
Velika Gorica. 13. studenoga 2020,

RIESENIJE

Predsjedmk iupanijs;kog suda u Veliko; Gornics, Nikola Ramuiéak, odludujués u
povodu zahtjeva Dine Bréica. dipling grad.. za ponovno imenovamye stalumm sudskim
viestakom, sukladno odredbi €1 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,
33.15. 8X15 8%/16. 67:/18, 126/19 — dalje u tekstu: Zakon) u vezit s odredbom &L 12
Pravilnika o stalnam sudskun vieStacima (Narodne novine” br. 38714, 123415 29/16 1 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilmk). 13 studenoga 20200

rijesio je

Dino Brfi¢, dipling grad.. OIB: 27689835709, 1z Zagreba, Ulica Ede Murnéa 8.
poniovno se imenuje stalndm sudskim vieStakom za GRADITELISTVO I PROCIENU
NEKRETNINA na vrijeme od éetiri godine.

QObrazlozenje

Stalmi sudski viedtak Dino Br&é, dipling grad. podnio je zahtjev predsjedmku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procienn nekretnina. Uz zahtiev priloZio je gjeSenie i1z prethodnog mandata,
uijerenje da se protiv podnositelja ne vodi kaznem postupak policu osiguranya, elektronicks
zapis o poedacima evidentiranim u matifnoj evidenciy: Hrvatskog zavoda za mirovinske
osiguranje, uvjerense o poloZenom struCnom ispitu za obavljanje poslova prostomog uredenja
1 graditeljstva od 18. lipaja 2010, klasa: 133-04:10-01/80, urbroy: 331-18-2-10-4, popis
predmeta, preslikn osobne 1skaznice.

Zahtjev 3¢ osnovan.
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliite na podruéju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velik?j Gorict, sukladnoo odredbi €1 5. st. 1. Praviluika, o njegovom zahtjevu odlucuge
predsjedntk Zupamjskog suda u Velikoj Gorict
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Vjesnik®, k.& 4712/1, k.o. Trnje

[R*]

Uvidom u prilofenu dokumentaciju utvrdeno Jje da je podnositelj zahtieva rjelenjem

2upanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-657/15-7 od 14. studenoga 2016. imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

U navedenom razdoblju obavljac je vjestatenja v kojima je bio anga¥iran od strane
suda, ima zaklju¢enu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vijeftaka 1 dostavio je
podatke o zaposlenju.

Sukladno odredbi & 12 st 4. Pravilnika od Ministarstva pravosuda. Odjela kaznene
evidenciyje. zatra¥eni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjecavale da se podnositel] zahtjeva ponovno
menuje za stalnog sudskog viedtaka.

Budu¢i da je uvidom u prilofenu dokumentaciju utvideno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &1 2. i &L 12. Praviluika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtiev 1 na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4. Zakona i &L 12. st. 5. Praviluika, odluditi kao u
1zreci ovog rjefenja.

Dokument je elektronItkl potplsan: | IS
&

NiKOLA wusCAK k:”j"m. i L RRERY AL RS S )

vrijere potpisivana: FEA AL BT 8 00 Pfcdsjednik suda
13-11-2020 “;&@-’*“'
08:58:25 iy )
Kt o i S 2 Nikola Ramuécak
UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopuitena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka. neposredno ili putem poéte, Zupanijskom sudu v
Velikoj Gorici (£1. 12 st. 6. Pravilnika).

O tome obavyest:

1. Dino Bréid

2. Mimistarstvo pravosuda 1 uprave
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Viesnik*, k.¢. 4712/1, k.o. Trnje

Broj zapisa:- 178%9a-¢0961
Kontrolni broj: (led3e-h6559-2240f

Ovaj dokument je u di%it'ahmm obliku eleltroni¢ki potpisan shiededim cernfikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANISKI SUD U VELIKOJ GORICL C=HR

Vierodostojnost dokumenta moZete provieriti na sljedecoy web adrest:
hitps:/fusluge.pravoesudje.hy/proviera-vieredostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provieru moZete napraviti 1 skentranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaya prikazats
1zvornik ovop dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identidan prikazanom izvoriku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud n Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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3. IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Na temelju Clanka 9., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) mi, niZe potpisani,
izjavljujemo da je ova procjena izradena struéno, nepristrano i neovisno, te u skladu s vaZeéim
propisima i najboljim znanjem.

Procjenitelji:

-5 F. otz orad
Bd. | Vo BraC
< a5 )

1
H

T
2 (R 1 AL

Dino Bréi, dipl. ing.

_—

235080
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Paslovna gradevina ,,Viesnik®, k.c. 4712/1, k.o. Trnje

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020, NN 12/2024).
Zakon o gradnji (NN 153/2013, NN 20/2017, NN 39/2019, NN 125/2019).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/2013, NN 65/2017, NN 114/2018, NN 39/2019, NN
98/2019, NN 67/2023).

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/2012, NN 143/2013, NN
65/2017, NN 14/2019).

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarim pravima (NN 81/2015, NN 94/2017).

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/2019, NN 128/2022).

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/2014, NN 69/2017, NN 98/2019).
Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majc¢ica, 2016.).

Izvjesce o trzistu nekretnina za podrucje Grada Zagreba za 2022. godinu.

Analiza OVK vanjskih parkirnih mjesta ,Eine Kosten-Nutzen-Analyse fiir den Parkplatz,
Ansitze und Methoden® (Julian Ulrich, ETH Zurich, 12/2017).

Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba te njegove izmjene i dopune (SGGZ 16/2007,
08/2009, 07/2013, 09/2016 i 12/2016 procisceni tekst).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/2010, NN 76/2011, NN 19/2012, NN 151/2013, NN
83/2015, NN 42/2019 i NN 73/2020)

Odiuka o komunalnom doprinosu (SGGZ 23/2016, 2/2018, 23/2018, 4/2019 i 22/2020)
Vazedi gradevinski propisi i normativi u Republici Hrvatskoj

DrZavni zavod za statistiku (https://www.dzs.hr)

Aplikacija eNekretnine (https://nekretnine.mgeipu.hr/)

Aplikacija  Zajedni¢ki  informacijski  sustav  zemljiSnih  knjiga 1  katastra
(https://oss.uredjenazemlja.hr/)

5. POJMOVI U PROCJEMBENOM ELABORATU

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) (dalje u tekstu ,,ZPVN*).

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) (dalje u tekstu
,Pravilnik®).

Komisija sastavljena od tri ¢lana (Dino Bréié, Zdravko Zorié i Dean Cizmar) Visokog
procjeniteljskog povjerenstva (dalje u tekstu ,,Komisija“).

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za raspolaganje i
upravljanje nekretninama, Sektor za stanove, poslovne prostore i zemljista, SluZba za poslovne
prostore, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb, Hrvatska (dalje u tekstu ,,Naruéitelj*).

Suvlasnicki dio nekretnine ,,Poslovna gradevina — Vjesnik®, sagradena na k.¢. 4712/1, k.o.
Tmje, upisan pod rednim brojem 5. z.k. uloska broj 25814 koji iznosi 277/10000 dijela u
vlasnistvu trgovatkog drustva Multiprint d.d., Slavonska avenija 4, 10000 Zagreb, OIB:
51258045194 u stecaju (dalje u tekstu ,,Nekretnina“).
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6. ZADATAK NARUCITELJA

Temeljem zahtjeva Narucitelja za izradu druge procjene, odnosno procjenu tridne vrijednosti
Nekretnine, KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, od 30. listopada 2023. godine, a
na osnovi Odluke predsjednika Visokog procjeniteljskog povjerenstva o imenovanju tro&lane komisije
za izradu druge procjene vrijednosti suvlasnitkog dijela nekretnine ,,Vjesnik® u Zagrebu, Slavonska
avenija 2 i 4, Odranska 1 i 1/1, k.¢. 4712/1, u.k. ulozak 25814, k.o. Trnje, KLASA: 364-04/21-01/2,
URBROJ: 531-06-1-2-23-40, od 20. prosinca 2023. godine, formirana je tro&lana komisija Ciji je
zadatak izrada druge procjene vrijednosti nekretnine.

Sukladno svemu navedenom u tro¢lanu komisiju procjenitelja iz sastava ¢&lanova Visokog
procjeniteljskog povjerenstva, imenovani su:

1. Dino Br¢i¢, dipl. ing. grad., ¢lan
2. Zdravko Zori¢, dipl. ing. grad., ¢lan
3. doc. dr. sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., predsjednik

6.1. DAN VREDNOVANJA I DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utjeéu na vrijednost nekretnine) na dan
kakvoce. Dan vrednovanja i dan kakvode su odredeni prema zadatku narugitelja KLASA: 940-01/23-
05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, od 30. listopada 2023. godine kao datum izrade elaborata.

Dan odevida: 06. ozujak 2024.

Dan vrednovanja: 27. ozujak 2024. — dan izrade elaborata
Dan kakvoce: 27. ozujak 2024. — dan izrade elaborata

6.2. OSNOVICA ZA VREDNOVANJE I SVRHA

Temeljem €lanka 21. ZPVN osnovica za vrednovanje je trzisna vrijednost nekretnine koja se ée utvrditi
sukladno odabranoj metodi za procjenu vrijednosti nekretnine. Svrha izrade druge procjene je
odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje Nekretnine.

6.3. POSEBNA ZNACAJINA OBILJEZJA

Prema Clanku 4. stavak 1. podstavak 30. ZPVN propisana su posebna znacajna obilje%ja procjenjivane
nekretnine, bududi da se radi o Nekretnini koja je na dan kakvoée u potpuno neuporabivom stanju, a
kako bi se odredila njezina trzi§na vrijednost potrebno je u ovom procjembenom elaboratu uzeti u obzir
posebna znacajna obiljeZja, odnosno da je Nekretnina na dan vrednovanja i dan kakvocée u potpunosti
adaptirana, uredena i osuvremenjena gradevina u skladu sa trenutnim trZi§nim standardima za uredske
i skladisne prostore i koja udovoljava svim sadasnjim standardima za predvidenu namjenu koriStenja,
a koja je prostornim planom definirana kao poslovna zgrada.
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REPUBLIKA HRVATSKA

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina ,,Vjesnik®, k.&. 4712/1, k.o. Trnje

6.4. LOKACIJA I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Makro lokacija
Bistranski
Jablanovec
MARKUREVEC burdekovec
‘g(* Markovo Polje
QQOQ PODSLIEME
2
& &6
04
o REMETE
.\;X
(&)
ZARUKA DUBRAVA
Sesvete
DONJA
DUBRAVA
MHLNJEVEC
14 PESCERICA NOVE JELKOVLC
SPANSKD RUDES
ivanja Reka
FREQCRG
&
= ZAGREE-MOVI o
JeZdovec 7AGRER @
LaNg Q}Q‘
ik CAVND < P A Séntarjavo
K74 g \{.\0 0\“\"\
Lugko r&c‘
&
Tnji Stupnik 5 Selnica\k
Buzin Citarjevska
Hrvatski Gornji Gehi 1
" . Leskovac
Donji Stupnik I
PRl Veliko Polje
Brezovica Odra 2LEs0 Kobiti¢

Predmetna Nekretnina nalazi se u Zagrebu na adresi Odranska ulica 1, 1/1 i Slavonska avenija 4, 2,
otprilike 3,40 kilometara jugozapadno od centra grada odnosno Trga bana Josipa Jeladi¢a. Prometna
povezanost Nekretnine je odli¢na, neposredno sa sjeverne strane Nekretnine prolazi Slavonska avenija,
glavna ulica koja povezuje istok i zapad Grada Zagreba te neposredno sa zapadne strane Nekretnine
prolazi Savska cesta, glavna ulica koja povezuje sjever i jug Grada Zagreba.

Slavonskom avenijom moZe se do¢i do obilaznice Grada Zagreba, a kojom se vrlo brzo mozZe pristupiti
autocesti A3 Bregana-Zagreb-Lipovac. Nekretnina je udaljena otprilike 16 kilometara sjeverozapadno
od zracne luke Franjo Tudman te otprilike 4 kilometara od Autobusnog Kolodvora Zagreb.
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Mikro lokacija

Nekretnina se nalazi na istotnom dijelu gradske cetvrti Trnje. Sjeverno od Nekretnine prolazi
Slavonska avenija, glavna ulica koja povezuje istok i zapad Grada Zagreba te neposredno sa zapadne
strane Nekretnine prolazi Savska cesta, glavni ulica koja povezuje sjever i jug Grada Zagreba. Oko

sane Nekretnine, s juzne i istoéne strane objekt izgradeni su stambeni objekti u naravni viestambene
zgrade. Lokacija Nekretnine je odliéna.
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Katastar

TRNJE4712/1
4722/1
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Stanje u katastru na dan kakvoce je mjerodavno za odredivanje povrSine zemljista Nekretnine te njenog
to¢nog poloZaja u prostoru.

Nekretnina se nalazi na zemljiStu koje se sastoji od jedne katastarske €estice broj 4712/1 u katastarskoj
opéini Trnje ukupne povrsine 32.558 m?,

6.5. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Narucitelj je temeljem zahtjeva za izradu druge procjene vrijednosti nekretnine, KLASA: 940-01/23-
05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, datuma 30. listopada 2024. godine odredio kontakt osobu kao
steCajnog upravitelja gospodina Zdravka Mitaka, a koji je na temelju zahtjeva Komisije dostavio
sljede¢u dokumentaciju, koja se smatra vjerodostojnom i toénom:

®  Gradevinska dozvola BROJ: 04/1/12390/1-59 datuma 03.11.1959. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: 05/1-12390/3-1960 datuma 26.12.1960. godine.
Gradevinska dozvola BROIJ: 05/1-1532/61 datuma 14.09.1961. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: 05/1-6964/62 datuma 05.04.1963. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/15-6133/9-69 datuma 09.09.1969. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/1-897/2/1978 datuma 12.04.1978. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/1-05/1-1427/7-1986 datuma 31.07.1986. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/1-1313/4-1987 datuma 03.07.1987. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/1-1791/7-1986 datuma 01.04.1987. godine.
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® Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/98-01/20, URBROJ: 251-05-04-98-3 datuma
29.05.1998. godine.

®  Uporabna dozvola za trafostanicu BROJ: 07/0-13106/3-61 datuma 19.04.1961. godine.
®  Uporabna dozvola za ,,Vjesnik* BROJ: 05/1-3-10509/2-1966 datuma 29.04.1966. godine.

® Uporabna dozvola za VI dilataciju ,,Vjesnik® BROJ: UP/I-05/4-2-567/4-1971 datuma 24.05.1971.
godine.

m  Uporabna dozvola za trafostanicu BROJ: UP/I-05/1-1877/4-1987 datuma 10.07.1987. godine.

" RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/1-350-05/2013-007/15147, URBROJ: 251-13-21/125-
2014-11 datuma 22.04.2014. godine.

®  Snimku postojeceg stanja broj projekta 06-27-07/13 izradenu od strane tvrtke PROING d.o.o.
datuma 09/2013.

®  Elaborat posebnih dijelova, Podjela vlasni¢kih dijelova na manje cjeline, TD 20-04/20, izradeno
od tvrtke PROING d.o0.0. datuma 01/2022.

® Zahtjev za drugom procjenom, Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za raspolaganije i upravljanje nekretninama, Sektor za
stanove, poslovne prostore i zemljista, Sluzba za poslovne prostore, KLASA: 940-01/23-05/489,
URBROJ: 531-11-1-2-23-5, Zagreb, dana 30.10.2023. godine,

7. OCEVID

OcCevid je izvrien 06. oZujka 2024. godine, vremenske prilike tokom o&evida su bile povoljne sa
dnevnom temperaturom od 18 °C, dan je bio sunéan bez naoblake i padalina. Fotografije nekretnine su
dane u prilogu procjembenog elaborata.

Predmetna Nekretnina je dio Vjesnikovog nebodera na adresi Slavonska avenija 2 i 4 i Odranska 1 i
1/1 (kriZanje Slavonske avenije i Savske ceste). Poznati i prepoznatljivi zagrebacki neboder, djelo
arhitekta Antuna Ulricha i njegova studija APB Oblik, sagraden je kao armiranobetonska nosiva
monolitna konstrukcija, obuéena u staklenu fasadu smede i narandaste boje, §to ga je tada uvrstio u red
‘europskih ljepotica’. Vjesnikov neboder bio je u svoje doba jedinstven u ovom dijelu Europe. Ukupno
1200 staklenih elemenata. Ukupna visina nebodera je 67 metara. Uz neboder izvedeni su pratedi
pogonskih objekti koji se ve¢inom nalaze na juznom i sredi$njem dijelu katastarske Cestice, dok su na
krajnje zapadnom i krajnje istoénom dijelu katastarske Eestice otvoreni prostori za parkiranje vozila.

Nekretnina ima omoguéen prilaz vozilima sa juZne i jugozapadne strane, odnosno sa Odranske ulice te
sa istofne strane, odnosno Cvjetne ceste, gdje se na svakom ulazu nalaze rampe i klizna vrata na
daljinsko upravljanje.

Nekretnina ulaz za pjeSake ima sa sjeverne strane, odnosno sa Slavonske avenije (glavni ulaz u
Vjesnik), sa juzne strane, odnosno iz Odranske ulice te sa isto&ne strane, odnosno iz Cvjetne ceste.

Nekretnina je u potpunosti ogradena s visokom ogradom te zakljuCana za pristup neovlastenim
osobama.
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8. KAKVOCA NEKRETNINE

8.1. KATASTARSKO I ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

KATASTARSKO STANJE

KATASTARSKA KATASTARSKA  POSJEDOVNI . b POVRSINA
CESTICA OPCINA LIST OPIS FRISJED IR mf
Viesnik d.d. 2236/1000,

Konzum Plus d.o.0. 1096/10000,
Gospodarska ~ VIm Cvjetno nekretnine d.o.o. 1089/10000,

zgrada, Multiprint d.d. 277/10000,
1 4712/1 TRNIJE 4657 gospodarsko Culjak Kresko 132/10000, 32.558
dvoriite i Plavi radio d.0.0. 95/10000,

nadstreSnica VIm Cvjetno nekretnine d.o.0. 20/10000,
Republika Hrvatska 3860/10000
Allegheny Fmnancial d.o o, 1195/10000

UKUPNO

ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

BR.  ZK CESTICA “Tmm ZK ULOZAK oPIS VLASNIK

Republika Hrvatska 2236/10000,
Konzum Plus d.0.0.1096/10000,
VIm Cvjetno nekretnine d.o.o. 1089/10000,

Gospodarska Multiprint d.d. 277/10000,
zgrada, Culjak Kreso 132/10000,
1 4712/1 TRNJE 25814 gospodarsko Plavi radio d.0.0. 95/10000, 32.558
dvoriste i VIm Cvjetno nekretine d.o.o. 20/10000,
nadstre$nica Republika Hrvatska 3860/10000,

Plavi Radio d.0.0. 6/10000,
Allegheny Financial d o o 706/10000,

Hrvatski nlunil ski odbor 483/10000

Prema provjeri u digitalnom katastru i digitalnim zemljiSnim knjigama dostupnom na web portalu
Drzavne geodetske wuprave 1 Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske - eKatastar
(https://oss.uredjenazemlja.hr/), Komisija je identificirala katastarsku Cesticu, utvrdila posjed te
vlasnistvo.

8.2. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sukladno zahtjevu Naruditelja datum kakvole je odreden kao datum izrade elaborata, odnosno
27.03.2024. Na dan kakvoce sukladno prostorno planskoj dokumentaciji Nekretnina se nalazi u
obuhvatu sljedecih prostornih planova:

1. Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 16/2007, 8/2009,
7/2013, 9/2016, 12/2016 — pro¢isceni tekst) (dalje u tekstu ,,GUP*).

2. Prostorni plan Grada Zagreba (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba 3/2016 — proci§éeni tekst,
22/2017 i 3/2018) (dalje u tekstu ,,PP*).

8.2.1. ODREDBE GUP-a

Prema odredbama GUP-a Nekretnina se nalazi unutar namjene K1 — gospodarska namjena -
poslovna.

Prema odredbama urbanih pravila Nekretnina se nalazi unutar urbanih pravila 1.8. Zastita i uredenje
cjelovitih kompleksa.
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GUP — Koristenje i namjena prostora

| GOSPODARSKA NAMIJENA

| GOSPODARSKA NAMIJENA —
__| PROIZVODNA

| GOSPODARSKA NAMIJENA —
| POSLOVNA

| GOSPODARSKA NAMIENA —
TRGOVACKI KOMPLEKSI

| GOSPODARSKA NAMIJENA —
| UGOSTITELJSKO TURISTICKA
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GUP - Urbana pravila
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GUP - Kultura

GUP - Kultura - legenda

PROSTORNE MEBE KULTURNOG
DOBRA:

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA -
GRADSKA NASELJA

POVIJESNA GRADITELISKA CJELINA -

“ SEOSKA NASELJA
GRADITELJSKI SKLOP
MEMORIJALNO I POVIIESNO

PODRUCIE

ETNOLOSKO PODRUCTE

R b0 "
(.05 ARHEOLOSKO PODRUCIE

s il

POJEDINACNI LOKALITETI:

= ARHEOLOSKI POJEDINACNI
LOKALITET

SUSTAV ZASTITE:

VIZURNI KORIDOR
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8.3. OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE NAKON PROVEDENE ANALIZE

Predmetna Nekretnina na dan kakvoce nalazi se u obuhvatu GUP-a koji je mjerodavan za provodenje
odredbi i pravila gradenja. Nekretnina se nalazi unutar urbanih pravila 1.8. Zastita i uredenje cjelovitih
kompleksa te nije dozvoljena gradnja novih gradevina ve¢ samo iznimno gradnja novih gradevina
(interpolacija) u funkciji osnovnih namjena, uz zadrZavanja zelenih povrSina, unutar postojecih
gabarita i prema normativima osnovne namjene.

KATEGORIJA ZEMLJISTA

Komisija je pregledom dostupne dokumentacije utvrdila sljedece:

¢ Nekretnina ima pristup javnoj prometnici,
e Minimalna povrsina gradevne Cestice nije propisana,

e Nekretnina ima pogodan oblik, prema odredbama GUP-a Citava Cestica je odredena kao
gradevinska.

Sukladno svemu navedenome te prema ¢lanku 10., Pravilnika kategorija predmetne Nekretnine je
odredena kao prva kategorija, bududi da Cestica ima pristup cesti, ima dovoljnu povrSinu, te ima
pogodan oblik te s toga aspekta ima ispunjene uvjete za izdavanje gradevinske dozvole, odnosno
rekonstrukeiju postojece ili gradnju nove gradevine unutar postojeéih gabarita.

K.C. 1712/1

POVRSINA [m’| 32.558

Pristup prometnici
Minimalna povr§ina
Povoljan oblik
KATEGORIJA

VRSTA GRAPEVINSKOG KORISTENJA

Prema odredbama GUP-a predmetna Nekretnina je namjene K1 — gospodarska namjena - poslovna.

MJERA GRADPEVINSKOG KORISTENJA

Nije propisana, medutim bududi se predmetna gradevina prema odredbama GUP-a moZe rekonstruirati
ili graditi nova unutar gabarita postojeée gradevine, mjera gradevinskog koriStenja se moZe izracunati.
Povr§ina katastarske Cestice je 32.558 m?, dok je ukupna neto povr§ina prema etaznom elaboratu
izradenom od tvrtke Proing d.o.o., Senoina, Zagreb, jednaka 45.627,00 m?, uzimajuéi u obzir da je
prosjecna korekcija izracuna bruto u neto povriine jednaka 1,20, ukupna bruto povrSina gradevine
iznosi 54.752,40 m?. Koeficijent iskoristivosti kis = (45.627,00 x 1,20)/32.558 = 1,68.

OBILJEZJA NEKRETNINE NAKON PROVEDENE ANALIZE

OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE NAKON PROVEDENE ANALIZE
KATASTARSKA KATASTARSKA KATEGORNA

! = POVRSINA
CESTICA OPCINA IARES ziMLBTs ke Ko )

4712/1 TRNIJE K1 I - 1,68 32.558

Prilikom pregleda nesluzbenog zemljisnoknjiZznog izvatka broj 25814, za k.&. 4712/1, k.o. Trnje
ustanovljeno je da tereta ima i to viSe upisa, sukladno dokumentima priloZenim u prilogu ovog
procjembenog elaborata.
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8.4. ANALIZA POVRSINA

VJESNIK - SUVLASNICKI UDIO MULTIPRINT

| OZNAKA VRSTA PROSTORUE VRSTA NP [m?| KOEF NKP [m?|
RAZIZEMLJE
GO01-01 Poslovni prostor 01 SKLADISTE 112,38 1,00 112,38
GO01-02 Poslovni prostor 02 SKLADISTE 14,00 1,00 14,00
G01-03 Poslovni prostor 03 SKLADISTE 15,30 1,00 15,30
G01-04  Poslovni prostor 04 SKLADISTE 5,32 1,00 5,32
GO1-05  Poslovni prostor 05 SKLADISTE 20,18 1,00 20,18
G01-06 Poslovni prostor 06 SKLADISTE 108,25 1,00 108,25
UKUPNO 275,43 275,43
PRIZEMLJE
G02-07 Poslovni prostor 07 SKLADISTE 696,20 1,00 696,20
G02-08 Poslovni prostor 08 | URED 15,20 1,00 15,20
G02-09 Poslovni prostor 09 URED 79,70 1,00 79,70
UKUPNO 791,10 791,10
VANJSKI DIJELOVI
GO01-01 PM 113 VPM 12,50 0,20 2,50
GO01-06 PM114 VPM 12,50 0,20 2,50
G02-07 PM 115 VPM 12,50 0,20 2,50
PM 116 VPM 12,50 0,20 2,50
PM 117 VPM 12,50 0,20 2,50
UKUPNO 62,50 12,50

SVYEUKUPNO 1.129,03 1.079,03

REKAPITULACLIA NETO POVRSINA PREMA VRSTI
VRSTA NP [m?|
URED
SKLADISTE
VPM

SVYEUKUPNO 1.129,03
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8.5. TEHNICKI OPIS

NETO POVRSINA (NP) ' 1.129,03 m?

NETO KORISNA POVRSINA (NKP)  1.079,03 m?

GODINA IZGRADNIE i 1959., 1965, — 1971,
KATNOST PO+I

PROMETNE VEZE DA (tramvaj + autobus)
PARKIRANIJE DA

KONSTRUKCIA

TEMELIJI Armiranobetonski trakasti i temelji samci
NOSIVA KONSTRUKCIJA Armiranobetonska monolitna

NOSIVI ZIDOV1 - Armiranobetonski monolitni i zidani
KROV I RavaB .k;OV sa kupolama
PREGRADNI ZIDOVI . Zidani od pune opeke

LIMARUJA llpoéinéana

STOLARLIJA

UNUTARNIJA

. Metalna i drvena

VANIJSKA Drvena sa dvostrukim izo staklom

OBRADA ZIDOVA I PODOVA

PROCELJE " Betonski elementi obojani
OBRADA ZIDOVA Ozbukani i obojani - derutno
OBRADA PODOVA Keramu':ke pl.oc“:iceii Hbet>0nbs.ka ploda - derutno‘
ELEKTRICNE DA
VODOVOD DA
KANALIZACIA “ DA
TELEFON NE
PLIN DA
KLIMATIZACUA NE
GRIJANIJE NE
DIZALO NE
UREDENJE OKOLISA Dobro
..... ODRZAVANJE Derutno, lose )
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9. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema ¢lanku 16. ZPVN, upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada, odnosno
konkretno u ovom slu¢aju Sluzba za vrednovanje nekretnina unutar Gradskog ureda za upravljanje
imovinom i stanovanje uz suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina
Grada Zagreba izradila je Izvjesée o tristu nekretnina za podrucje Grada Zagreba za 2022. godinu.
Predmetno izvjesce o trzidtu nekretnina je objavljeno na sluzbenim internetskim stranicama Grada
Zagreba, Sluzba za vrednovanje nekretnina https://www.zagreb.hr/izviesce-o-trzistu-nekretnina-
grada-zagreba/107426.

U nastavku su prikazani statisticki podaci za 2022. godinu, a podaci su filtrirani i odnose se iskljugivo
na transakcije gradevinskih zemljista, zakupa poslovnih prostora i parkirnih mjesta u Gradu Zagrebu
buduci da je predmet procjene suvlasnicki udio poslovne gradevine ,,Vjesnik®.

UKUPAN BROJ EVIDENTIRANIH ! EVALUIRANIH TRANSAKCIJA U GRADU ZAGREBU U 2022

Ugovor o kupoprodaji 15.799 82,03%
Ugovor o zakupu 2.269 11,78%
Ugovor o najmu 1.192 6,19%
Pravo gradenja 0 0,00%
Pravo sluznosti 0 0,00%

Ukupan broj evidentiranih transakcija u Gradu Zagrebu u razdoblju od 1. sije¢nja 2022. do 31. prosinca
2022. godine iznosi 19.260 od &ega je:

* 15.799 ugovora o kupoprodaji.
e 2.269 ugovora o zakupu.

e 1.192 ugovora o najmu.

* 0Owugovora o pravu gradenja.

¢ (O ugovora o pravu sluznosti.

UKUPNI BROJ TRANSAKCIJA U GRADU ZAGREBU U 2022

Pravo gradenja .. Pravo sluznosti
Ugovor o najmu 0,00% 0,00%
6,19% -

Ugovor o kupoprodaji
82.03%
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UKUPAN PROMET EVALUIRANIH TRANSAKCIJA U GRADU ZAGREBU PREMA VRSTI
NEKRETNINE U 2022

OPIS KUPOPRODAJA ~ NAJAM = ZAKUP  PROMIENAUODNOSUNAZII
RU - rudevine 0 0 0 0,00%
GM - garazno mj;sfo 0 0 0 0,00%
PNZ - prirodno neplodno tlo 2 0 0 100,00%
SKL - skladiste 10 0 104 -12,98%
RN - razlicite nekretnine 11 0 0 -87,06%
GZG - gospodarske zgrade 15 0 1 -36,00%
VIK - nekretnine za povremeni boravak 33 1 0 70,00%
'PZG- ‘polsl;Jvne "zgt;ade 39 0 19 -29,27%
87 - sumsko zemljiste 42 0 1 16,22%
SP - spremiste 57 0 1 -42,57%
VPM - vanjsko parkirno mjesto 103 0 2 -43,24%
OS - ostalo 237 0 0 717,24%
PZ - poljoprivredno zemljidte 570 0 3 42,18%
PP - poslovni prostori 604 0 2.037 -24,33%
G - garaza 683 0 30 -27,76%
GZ - gradevinsko zemljiste 1.033 0 61 -3,95%
PGM - parkirno garazno mjesto 1.103 0 10 -26,44%
OK - stambena zgrada 1.558 30 0 -11,88%
ST - stan/apartman 9.699 1.161 0 -33,80%

UKUPNO

SVEUKUPNO

BROJ KUPOPRODAJNIH TRANSAKCIJA U GRADU ZAGREBU U 2022 PREMA
VRSTI NEKRETNINE

ST - stan/apartman _——— e e . ) 00
OK - stambena zgrada ————— 1 558
PGM - parkirno garaZno mjesto mmm— 1 103
GZ - gradevinsko zemljistc m———m ] (033
G- garaZa W 633
PP - poslovni prostori === 604
PZ - poljoprivredno zemljiste === 570
OS - ostalo = 237
VPM - vanjsko parkirmo mjesto 8 103
SP - spremiste ¢ 57
87 - sumsko zemljiste t 42
PZG - poslovne zgrade § 39
VIK - nekretnine za povremeni boravak 1 33
GZG - gospodarske zgrade 15
RN - razli¢ite nekretnine = 11
SKL - skladiste ' 10
PNZ - prirodno neplodno tlo 2
GM - garazno mjesto ()
RU - ruSevine

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
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ANALIZA OBRADENIT KUPOPRODAINUT TRANSAKCIIA U GRADU ZAGREBU U 2022 U ODNOSU NA 2021

oPIS KUPOPRODAJA ‘TR"l';i[i’,‘:l"’ST POVRSINA |m] PR(E:N.‘JEI:Q?A bkl
[EUR/m’|
RU - rugevine 0 0,00 0,00 - 0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 0,00 - 0,00%
PNZ - prirodno neplodno tlo 2 12.276,86 9.034,70 1,36 -76,66%

SKL - skiadiste 10 1.759.136.66 5.615,89 313,24 68.82%

| RN - ralite nekretnin _ 1 1.738.934,44 9.293,98 187,10 261,54%
GZG - gospodarske zgrade 15 15.642.979,44 114.718,91 136,36 -42,62%
VIR - nekretnine 22 povremeni 33 3.269.390,91 14.195,75 230,31 717,70%
PZG - poslovne zgrade 37 106237.159,77  208.677,16 509,10 -6,22%
$Z - sumsko zemljiste 2 358.179.99 159.421,32 225 184,88%
SP - spremiste 57 856.741,26 934,48 916,81 96,76%

VPM - vanjsko parkimo miesto 103 855.381,84 1.367,15 625,67 14,03% |
08 - ostalo 128 16.283.102,47 73.066,73 222,85 20,31%
PZ - poljoprivredno zemljiste 570 514630408  1216.829,01 423 734%

' PP - poslovni prostori 604 138422.105.60 9874626 140180  43.78%
G - garaza 683 10617.782.22 12.368,72 858,44 16,10%
GZ - gradevinsko zemljiste 1032 16244204170 128592877 126,32 12,18%
PGM - parkimo garsno miesto 1.103 18.644.196.,95 22.771,52 818,75  2659%
OK - stambena zgrada 1.557  258.211.965,73 842.287,86 306,56 -3,25%
ST - stan/apartman 9699 136214559895  655.552.76 2.077,86 O 18.50%

UKUPNO OBRADENIH 15.686  2.102.643.278.87 4.730.810,97 444,46

Sukladno gornjoj tablici vidljivo je da je prosje¢na kupoprodajna cijena na podrucju Grada Zagreba za
gradevinsko zemljiste jednaka 126,32 EUR/m?, za vanjsko parkirno mjesto jednaka 625,67 EUR/m?,
za poslovni prostor jednaka 1.401,80 EUR/m?. Vrlo je bitno uzeti u obzir da je to prosjecna cijena svih
transakcija za te vrste nekretnina na podrudju Grada Zagreba te da nisu uzeta u obzir obiljezja za

 zemljiSta kao to su povrsina, lokacija, namjena i koeficijent iskoristivosti,
* za vanjska parkima mjesta kao §to su lokacija
* te za poslovne prostore kao $to su povrsina, lokacija tip i namjena poslovnog prostora

Sto su sve obiljeZja koja najvise utje€u na cijene gradevinskih zemljista, vanjskih parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.
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9.1. ANALIZA KUPOPRODAJA GRAPEVINSKIH ZEMLJISTA

ANALIZA KUPOPRODAJINIH TRANSAKCIJA GRADEVINSKIH ZEMLJSTA PREMA POVRSINI

POVRSINA KUPOPRODAJA "R":Eg:'o“ POVRSINA [m’] c&ggﬂgﬁ;{:ﬂ
do 300 m? 208 6.282.550,30 34.525,05 181,97
300 - 500 m? 122 5.156.565,13 47.829.85 107,81
500 - 800 m? 215 12.606.098,61 137.296,82 91,82
800 - 1000 m? 89 6.057.788,98 78.462,92 7721
1000 - 1500 m? 113 10.568.122,99 139.356,31 75,84
1500 - 2000 m? 50 6.710.152,08 84.434,19 7947
Vigeod2000m? 145 115.060763,60 76402363 150,60

ANALIZA KUPOPRODAJNIH TRANSAKCIIA GRADEVINSKIH ZEMLJISTA PREMA
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

GRADIOPUINANASELJE KUPOPRODAJA VRIEDNOST [EUR] POVRSINA [m?] PROSIECNA CLENA [EUR/m]
Adamovec i 20.099,79 1.337,96 15,02
Belovar 3 446.068,09 36.756,12 12,14
Blagusa 1 4.986,12 299,00 16,68
Brezovica 4 377.067,57 6.801,00 55,44
Budenec 4 105.364,93 4.711,75 22,36
Buzin 1 225.007,23 4.303,00 52,29
Demerje 3 85.344,50 2.637,10 32,36
Desprim 2 79.708,59 2.025,00 39,36
Dobrodol 2 99.671,60 3.030,00 32,89
Donji DragonoZec 9 114.658,27 8.835,88 12,98
Donji Trpuci 2 54.615,44 5.331,00 10,24
DreZnik Brezovicki 8 202.570,98 5.252,00 38,57
Burdekovac 1 6.967,95 180,00 38,71
Glavica Donja 1 3.981,68 1.478,00 2,69
Goli Breg 6 206.975,18 3.828,54 54,06
Gornji DragonoZec 1 17.445,90 1.977,00 8,82
Gornji Trpuci 4 49.817,98 5.510,87 9,04
Grancari 1 47.910,10 1.448,00 33,09
Havidi¢ Selo 1 19.908,42 1.324,00 15,04
Horvati 10 220.428,35 11.849,23 18,60
Hrasce Turopoljsko 5 91.604,26 3.341,00 27,42
Hrvatski Leskovac 9 1.620.210,71 24.900,00 65,07
Ivanja Reka | 1 30.053,37 430,00 69,89
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ANALIZA KUPOPRODAJNIH TRANSAKCLIA GRADEVINSKIH ZEMLJISTA PREMA
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAJA  VRUEDNOST [EUR| POVRSINA fin?] FROSIECNA ULIENA [EVR/m?|
Jezdovec 4 193.906,67 2.960,00 65,51
Kas$ina 7 70.297,43 4.454,51 15,78
KaSinska Sopnica 1 6.636,14 1.823,51 3,64
Kuéilovina 1 12.500,00 251,77 49,65
Kupineéki Kraljevec 13 346.428,58 18.218,15 19,02
Lipnica " 1 17.253,97 2.141,00 8.06
Lucko 12 1.542.027,40 23.632,83 65,25
Markovo Polje 1 87.066,16 2.650,00 32,86
Odra 9 907.971,31 11.414,95 79,54
Odranski Obrez 16 476.224,86 11.037,75 43,15
ParuZevina 11 276.413,13 10.848,98 25,48
Popovec 10 302.065,12 7.484,65 40,36
Prekvrije 4 47.816,67 3.403,67 14,05
Sesvete 107 8.783.473,69 115.743,41 75,89
Starjak 4 68.145,02 2.373,07 28,72
Strmec 2 69.943,96 4.878,00 14,34
Saginovec 3 67.047,37 2.210,00 30,34
Vugrovec 1 3.318,07 | 432,00“"“ 7,68
Vurnovec 1 7.986,43 1.087,00 7,35
Zadvorsko 18 600.143,29 15.489,97 38,74

| Zagreb 551 133.551.121,60 663.057,35 201,42

UKUPNO OBRADENIII: 5 151.568.253.88 1.043.179,02 145,29

Sukladno gornjim tablicama vidljivo je da prosjena cijena gradevinskih zemljista za zemljista
povrsine vece od 2.000 m? jednaka 105,60 EUR/m?>. Ovdje je takoder vrlo bitno uzeti u obzir da je to
prosjecna cijena svih transakcija na podrugju Grada Zagreba te da nisu uzeta u obzir obiljeZja zemljista
kao $to su lokacija, namjena i koeficijent iskoristivosti §to su obiljeZja koja najviSe utjetu na cijenu
gradevinskih zemljista.

U zadnjoj tablici je vidljivo da su cijene po naseljima Grada Zagreba takoder vrlo razlidite, te sama
lokacija ima itekako bitan utjecaj na cijenu po metru kvadratnom. Sukladno tome cijena unutar samog
Grada Zagreba iznosi 201,42 EUR/m? §to visestruko premasuje cijene u svim ostalim naseljima koje
spadaju pod Grad Zagreb.

Iz ove analize, odnosno u zadnjoj tablici vidljivo je da sama cijena po metru kvadratnom gradevinskog
zemljiSta ovisi itekako o lokaciji, odnosno $to je zemljiste bliZe traZenijim lokacijama to mu cijena po
metru kvadratnom raste.

Dodatna dva faktora su takoder vrlo bitna te izrazito utjeCu na cijenu zemljista no u godidnjem izvjeséu
O trZiStu nekretnina za 2022. godinu na podruju Grada Zagreba nisu analizirani zbog nedostatka
podataka, a to su namjena i koeficijent iskoristivosti. Ova dva faktora su od presudne vaznosti za
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odredivanje cijene gradevinskih zemljista, jer su to dva glavna kvalitativna obiljeZja koja odreduju §to
se moZe graditi i koliko se moZe graditi.

Finalna cijena svakog pojedinog gradevinskog zemlji§ta odreduje se kombinacijom kvalitativnih
obiljeZja, a §to su lokacija, povrsina, oblik, namjena te koeficijent iskoristivosti.

9.2. ANALIZA OBRADENIH ZAKUPA

ANALIZA OBRADENIH ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE U GRADU ZAGREBU U 2022

PROSJECNA ZAKUPNINA
[EUR/mY}

VRIJEDNOST
JEURY

VRSTA NEKRETNINE ZAKUP

POVRSINA [’}

0,00 0,00 ]

GZG - gospodarske zgrade 0
PNZ - prirodno neplodno zemljiste 0 0,00 0,00 -
GM - garazno mjesto 0 0,00 0,00 -
._\_/;M - parkirno mjesto 1 187,17 - 60,06 3,12
§Z - sumsko zemljiste 1 167,01 1.985,00 0,08
SP - spremiste 1 547,48 20,00 27,37
PZ - poljoprivredno zemljite 2 640,21 20.511,00 0,03
PGM - parkirno garazno mjesto 7 1.986,87 343,18 5,79
PZG - poslovne zgrade 18 355.837,05 §7.443,88 4,07
G - garaza 28 8.080,43 1.547,25 5,22
GZ - gradevinsko zemljiSte 57 59.558,07 112.135,77 0,53
SKL - skladigte 96 343.248,55 56.724,29 6,05
PP - poslovni prostori 1.953 7.545.580,74 303.425,81 24,87

UKUPNO OBRADENIH 2.164 8.315.833,58 584.196,18

Sukladno gornjoj tablici vidljivo je da je na podruéju Grada Zagreba prosjecna cijena zakupa poslovnih
prostora jednaka 24,87 EUR/m?, prosjetna cijena zakupa skladista jednaka 6,05 EUR/m?, prosjetna
cijena zakupa vanjskih parkirnih mjesta jednaka 3,12 EUR/m?.

Vrlo je bitno uzeti u obzir da je to prosjeéna cijena svih transakcija zakupa na podrucju Grada Zagreba
za te vrste nekretnina te da nisu uzeta u obzir obiljezja za

e poslovne prostore kao $to je namjena, povrSina, lokacija i godina gradnje
¢ skladista kao §to je povrSina, lokacija, godina gradnje te visina
e vanjska parkirna mjesta kao $to je lokacija

§to su sve obiljezja koja najviSe utjeu na cijene zakupa poslovnih prostora, skladiSta i vanjskih
parkirnih mjesta.
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ANALIZA ZAKUPA POSLOVYNIH PROSTORA PREMA POVRSINI

POVRSINA zagp  VREEOST POVRSINA m| an?;g.::’awmm
od 15 m? do 24 m? 235 90.971,02 4.688,08 19,40
0d 25 m? do 39 m? 300 161.779,04 9.672,12 16,73
od 40 m? do 59 m? 265 190.689,30 12.935,52 14,74
od 60 m? do 74 m? 199 200.014,57 13.317,49 15,02
| od7SmPdollom 310 462707 204307 ian
povisinevedeod 120m* 516 6.441.546,15 232.100.29 27,75

Sukladno gornjoj tablici vidljivo je da prosjeéna cijena zakupa poslovnih prostora od 75 do 119 m?
jednaka 14,11 EUR/m?. Ovdje je takoder vrlo bitno uzeti u obzir da Jje to prosje€na cijena svih
transakcija na podru¢ju Grada Zagreba unutar te povriine te da nisu uzeta u obzir obiljeZja poslovnih
prostora kao 5to su lokacija, namjena i godina gradnje §to su obiljeZja koja najvise utje¢u na cijenu
zakupa.

ANALIZA ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

VRIJEDNOST POVRSINA PROSJECNA ZAKUPNINA

GRAD/OPCINA/NASELJE ZAKL'P

|EUR] Im?] JEUR/m?|
Buzin 4 16.927,51 1.426,85 11,86
Purdekovec 1 829,52 146,00 5,68
Hrvatski Leskovac 1 278,72 40,00 6,97
Hudi Bitek 2 377,95 78,00 4,85
[vanja Reka 2 2.644,10 375,00 7,05
Kupinecki Kraljevec 1 | 165,90 7,00 23,70
Lucko 4 15.749,32 ”1 .260,00 12,50
Odra 2 632,83 147,38 4,29
Sesvete 35 50.263,92 7.661,02 6,56
Veliko Polje 1 1.214,67 96,19 12,63
Zadvorsko 1 350,00 34,62 10,11
Zagreb 1.485 6.850.263,41 236.626,52 28,95

UKUPNO OBRADENIN 6.939.697,85 247.898.,58

U zadnjoj tablici je vidljivo da su cijene po opéinama odnosno naseljima Grada Zagreba takoder vrlo
razlicite, te sama lokacija ima itekako bitan utjecaj na cijenu zakupa po metru kvadratnom. Sukladno
tome cijena unutar samog Zagreba za zakup poslovnih prostora iznosi 28,95 EUR/m? 3to je
mnogostruko viSe nego u drugim naseljima $to ukazuje na velike razli¢itosti ovisno o lokaciji.

Iz ove analize vidljivo je da sama cijena poslovnog prostora ovisi itekako o lokaciji i povrsini, odnosno
Sto je poslovni prostor bliZe traZenijim lokacijama to mu cijena po metru kvadratnom raste te §to je
poslovni prostor vece povrsine to mu cijena zakupa po metru kvadratnom unutar Grada Zagreba raste.
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9.3. ANALIZA INDEKSA STAMBENIH NEKRETNINA GRAD ZAGREB

Uz kvalitativna obiljeZja nekretnine na njenu ukupnu vrijednost na dan vrednovanja takoder utjece
jedan bitan faktor, a to je indeks cijena nekretnina. Ukoliko dodatno analiziramo indekse cijena
nekretnina na podrucju Grada Zagreba, primijetit ¢e se snaZan rast cijena koji iznosi ¢ak 82,19%
usporedujudi prvi kvartal 2018. godine te treci kvartal 2023. godine.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA GRAD ZAGREB
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Dodatno analizirajuci indekse cijena nekretnina vidljivo je da su indeksi padali u 2020, 2021 i 2023
godini, odnosno -1,02% izmedu Q2 2020 i Q3 2020 godine, -0,01% izmedu Q4 2020 i Q1 2021 te -
0,31% izmedu Q4 2022 i Q1 2023 godine.

U ostalom promatranom periodu indeksi cijena su konstantno rasli i na kvartalnoj i na godisnjoj razini,
odnosno 6,80% izmedu Q1 2018 i Q4 2018, 9,89% izmedu Q1 2019 i Q4 2019, 3,31% izmedu Q1
20201 Q4 2020, 8,86% izmedu Q1 2021 i Q4 2021, 15,01% izmedu Q1 2022 i Q4 2022, 5,72% izmedu
Q120231 Q3 2023.

U periodu pandemije COVID-19 rast indeksa iznosio je 3,31% izmedu Q1 2020 i Q4 2020, 8,86%
izmedu Q1 2021 i Q4 2021 te 15,01% izmedu QI 2022 te Q4 2022, dok je ukupni rast od pocetka
proglasenja pandemije COVID-19 i kraja pandemije iznosio ukupnih 41,79%.

Na kraju mozemo zakljuciti da pandemija COVID-19 nije znatno utjecala na pad indeksa nekretnina,
nego nasuprot ¢ak je indeks tada rastao najvi$e na godi$njoj razini (15,01% u 2022 godini) od pocetka
2018 godine.
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INDEKS CIJENA NEKRETNINA GRAD ZAGREB

KVARTAL INDEKS Q-0-Q Ql1-0-Q4 Q1/2018-0-Q3/2023

Q12018 112,19
Q22018 114,51 2,07%

Q32018 118,96 3,89%

Q4 2018 119,82 0,72% 6,80%
Q12019 125,02 4,34%

Q2 2019 131,15 4,90%

Q32019 133,46 1,76%

Q42019 137,38 2,94% 9,89%
Q12020 140,79 2,48%

Q2 2020 142,54 1,24%

Q3 2020 141,09 -1,02%

Q4 2020 145,45 3,09% 3,31%
Q1 2021 145,43 -0,01%

Q2 2021 152,55 4,90%

Q3 2021 154,60 1,34%

Q4 2021 158,32 2,41% 8,86%
Q12022 168,63 6,51%

Q22022 175,12 3,35%

Q3 2022 182,31 4,11%

Q4 2022 193,94 6,38% 15,01%
Q12023 193,34 -0,31%

Q2 2023 199,62 3,25%

Q3 2023 204,40 2,39% 5,72% 82,19%
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10. ODABIR METODE

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZzive
podatke.

Buduéi da je predmetna Nekretnina izgradena kao poslovni kompleks i namijenjena je iskljuivo za
stvaranje prihoda izabrana je PRIHODOVNA METODA, prema ¢lancima 29., 30. i 39. Pravilnika i
¢lancima 23. 1 24. ZPVN.

Za procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne Nekretnine izabrana je POREDBENA
METODA, prema ¢&lanku 23. i 24., ZPVN te ¢lancima 35. i 36. Pravilnika.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Procjenjuje se trzi¥na vrijednost nekretnine na dan vrednovanja od strane Komisije u videnom stanju
prema utvrdenim parametrima.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
katastarskih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZu na trzistu
(odrzivi prihodi). Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:
1. opée prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i
3. periodi¢ne prihodovne metode.
Prilikom primjene prihodovne metode na primjereni nalin utvrduje se poloZaj na trziStu nekretnina

uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na nekretnine, troskova gospodarenja i drugih
okolnosti koje utje¢u na vrijednost nekretnine.

Kamatne stope na nekretnine obuhvadéaju opce vrijednosne odnose na trzistu nekretnina, a utvrduju se
na temelju prikladnih kupoprodajnih cijena i njima odgovarajuéih gistih prihoda koji se mogu ostvariti
od najma ili zakupa nekretnine za istovrsno izgradene i koristene nekretnine uzimaju¢i u obzir
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.

Prikladna kamatna stopa na nekretninu utvrduje se prema vrsti nekretnine (primjerice najamne
nekretnine, nekretnine mjeSovite namjene, trgovacke nekretnine, gospodarske nekretnine ili sli¢no) i
poloZaja na trZistu nekretnina. U sluéaju da se na lokalnom ili regionalnom trZistu nekretnina ne mogu
utvrditi kamatne stope na nekretnine, dopusteno je koristenje kamatnih stopa iz drugih usporedivih
podrucja.

Orijentacijske vrijednosti kamatnih stopa na nekretnine se mogu koristiti u prijelaznom razdoblju, do
objave kamatnih stopa na nekretnine za lokalno trziste.

Ako su uocene gradevinske Stete ili nedostatci na gradevini, trZiSna vrijednost se treba utvrditi
uzimanjem u obzir troskova njihovog uklanjanja kao i uzimanjem u obzir troskova za poboljsice, u
tome se slu¢aju u odnosu na odgovarajuée planirano stanje gradevine bez nedostataka utvrduju:

1. prihodi koji se postizu na trzistu
2. troSkovi gospodarenja koji se postiZu na trzistu

3. produzeni predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja na temelju poboljSica.
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10.1. POSEBNA ZNACAJNA OBILJEZJA NEKRETNINE

Sukladno ¢lanku 52. stavak 1., 2. i 3. Pravilnika, te ¢lanku 4. stavak 1. podstavak 30. ZPVN, buduéi da
Je gradevina u kojoj se Nekretnina nalazi na datum vrednovanja i datum kakvoée derutna i zapu§tena
te nije privedena svrsi za koju je namijenjena, procjena trZisne vrijednosti nekretnine mora se izraditi
uzimajuéi u obzir posebna znadajna obiljezja:

l.

Da je Nekretnina na dan vrednovanja potpuno adaptirana sukladno tr¥ignim standardima, no
gradevina u kojoj se Nekretnina nalazj i dalje je derutna i zapustena,

Da je Nekretnina na dan vrednovanja potpuno operativna i stvara prihode sukladno trzi$nim
uvjetima za taj tip nekretnine,

Da Nekretnina nema nikakvih tereta ili okolnosti koje bi sprjecavale Nekretninu u normalnom
funkcioniranju i stvaranju odrZivih tr#isnih prihoda.

10.2. ZAKLJUCAK O METODI PROCJENE

Sukladno gore navedenim odredbama Pravilnika i ZPVN te stanja Nekretnine na datum vrednovanja i
datum kakvode:

1.
2.

Nekretnina ¢e se procijeniti opéom prihodovnom metodom kao poslovna gradevina,

Nekretnina ée se procijeniti kao da je adaptirana, nova, privedena svrsi te u skladu sa svim
zakonskim i prostorno-planskim odredbama, no gradevina u kojoj se nalazi Nekretnina jeidalje
derutna i zapustena,

. Nekretnina ée se procijeniti na temelju dokazivih trzignih prihoda za taj tip nekretnine, a u

skladu s polozajem i kapacitetom Nekretnine,

Troskovi gospodarenja ée se odrediti na temelju uobicajenih i Nekretnini prikladnih troskova
gospodarenja uzimajuéi u obzir ostatak odrZivog vijeka koristenja cijele gradevine u kojoj se
Nekretnina nalazi.

OOVK ¢e se odrediti na temelju OVK za poslovne zgrade, uzimajuéi u obzir da Jje Nekretnina
nova, ali je Nekretnina samo dio gradevine koja je derutna i zapustena,

Od tako dobivene trzisne vrijednosti Nekretnine odbiti ée se troskovi adaptacije, opremanija i
dovodenja Nekretnine u stanje da je operativna u skladu sa prostorno-planskom
dokumentacijom te zadovoljava moderne standarde poslovnih zgrada.
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11. POREDBENE NEKRETNINE

Nakon utvrdivanja kakvoce procjenjivane Nekretnine zatrazeni su 11. oZujka 2024. godine izvadci iz
zbirke kupoprodajnih cijena preko web portala eNekretnine za:

1. Kupoprodajne transakcije zemljista na podruéju Grada Zagreba, konkretno na podrudju k.o. Trnje
sa sljedeéim obiljezjima kakvoce (ID zahtjeva 63240):

e (Gradevinsko zemljiSte namjene — K1 — gospodarska — preteZito poslovna namjena,

e Gradevinsko zemljiSte nema koeficijent iskoristivosti kis, ali se moZe izracunati ki; = 1,68,
¢ Kategorija zemljista — 1,

e Ukupna povrsina P = 32.558 m?.

Dana 18. ozujka 2024. godine dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za zemljista, ID
izvatka: 46261, KLASA: 940-01/24-028/211, URBROJ: 251-11-31/011-24-2. Dobiveni izvadak je

priloZen u privitku procjene, a evaluiran je od strane gradskog Ureda za imovinsko-pravne poslove,
SluZbe za vrednovanje.

2. Transakcije zakupa poslovnih prostora namjene uredi na podrucju Grada Zagreba, konkretno na
podruéju k.o. Trnje sa sljede¢im obiljeZzjima kakvoée (ID zahtjeva 63241):

e Namjena — uredi,

e Povrsina = 94,90 m?,
o Katnost PR,

¢ Godina gradenja 1966.

Dana 18. ozujka 2024. godine dostavijen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za urede, ID
izvatka: 46270, KLLASA: 940-01/24-028/218, URBROJ: 251-11-31/011-24-2. Dobiveni izvadak je
priloZen u privitku procjene, a evaluiran je od strane gradskog Ureda za imovinsko-pravne poslove,
SluZbe za vrednovanje.

3. Transakcije zakupa poslovnih prostora namjene skladiSte na podrucju Grada Zagreba, konkretno
na podruéju k.o. Trnje sa sljedeéim obiljeZjima kakvoée (ID zahtjeva 63242):

e Namjena — skladiste,

e Povrsina= 971,63 m?,
e [Katnost PR,

e Godina gradenja 1966.

Dana 18. oZzujka 2024. godine dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za skladista, ID
izvatka: 46265, KLASA: 940-01/24-028/217, URBROIJ: 251-11-31/011-24-2. Dobiveni izvadak je
priloZen u privitku procjene, a evaluiran je od strane gradskog Ureda za imovinsko-pravne poslove,
Sluzbe za vrednovanje.

4. Transakcije zakupa vanjskih parkirnih mjesta na podru¢ju Grada Zagreba, konkretno na podrucju
k.o. Trnje sa sljedeCim obiljeZjima kakvoce (ID zahtjeva 63243):

e Namjena — vanjsko parkirno mjesto,
e Povrsina = 62,50 m? (5 komada,)
¢ Godina gradenja 1966.

Dana 15. oZujka 2024. godine dostavijen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za vanjska parkirna
mjesta, ID izvatka: 46225, KLASA: 940-01/24-028/216, URBROJ: 251-11-31/004-24-5. Dobiveni
izvadak je priloZen u privitku procjene, a evaluiran je od strane gradskog Ureda za imovinsko-pravne
poslove, Sluzbe za vrednovanje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT
Poslovna g!'adevina , Viesnik®, k.¢. 4712/1, k.o. Trnje

12.2. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA

Dostavljene poredbene nekretnine su dodatno evaluirane od strane Komisije te su izbafene one
poredbene nekretnine koje se po svojim neuobitajenim okolnostima, lokacijskim, prostornim ili
drugim obiljeZjima ne mogu usporediti sa predmetnom nekretninom.

Poredbena broj 1, k.&. 2681/5, k.o. Zitnjak

Poredbena broj 2, k.¢. 710/139, k.o.
Zaprudski otok

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sli¢na procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Poredbena broj 3, k.¢. 2710/35, k.o. Trnje

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar

poslovne zone, 1 je Kkategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sliéna procjenjivanoj nekretnini, medutim zbog veceg
odstupanja u cijeni spada u neuobicajene okolnosti te nije
usporediva.

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sliéna procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Poredbena broj 4, k.¢. 3183/1, k.o. Resnik

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar

poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljezjima je
sliéna procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT
Poslovna gradevina . Vjesnik“, k.8 4712/1, k.o. Trnje

Poredbena broj 5, k.¢. 3180/1, k.o. Resnik

O § &

. R g EF

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sli¢na procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Poredbena broj 7, k.¢. 128/9, k.o. Pes¢enica

R i S U

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar

poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljezjima je
sli¢na procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Poredbena braj 6, k.¢. 3437/2, k.o. Resnik

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sli€na procjenjivanoj nekretnini, medutim zbog veédeg
odstupanja u cijeni spada u neuobi€ajene okolnosti te nije
usporediva.

Poredbena broj 8, k.&. 843/20, k.o. Zitnjak

L] VT Trg i 1 W, T

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljezjima je
sli¢na procjenjivanoj nekretnini, medutim zbog veceg
odstupanja u cijeni spada u neuobidajene okolnosti te nije
usporediva.
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Poredbena broj 9, k.¢. 8264, k.o. Dubrava Poredbena broj 10, k.¢. 3211/1, k.o. Dubrava

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent poslovne zone, 1 je kategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sli¢na procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva. sli¢na procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Poredbena broj 11, k.¢. 758, k.o. Blato

Poredbena nekretnina je namjene K1, nalazi se unutar
poslovne zone, 1 je Kkategorije, ima koeficijent
iskoristivosti 2,00, lokacijskim i prostornim obiljeZjima je
sli€éna procjenjivanoj nekretnini te je stoga usporediva.

Analizom obiljeZja, te postignutom kupoprodajnom cijenom mogu se isklju¢iti transakcije poredbenih
nekretnina koje zbog svojih obiljezja pokazuju manju podudarnost u odnosu na procjenjivanu
nekretninu.

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 3, 6 i 8 se iskljucuju iz daljnjeg izrauna kao neusporedive
sa procjenjivanom nekretninom, jer kupoprodajna cijena zna¢ajno odstupa u odnosu na kupoprodajne
cijene ostalih poredbenih nekretnina za to podruéje, odnosno isklju¢uje se iz daljnjeg izratuna kao
netipicni iznos definiran u ¢lanku 4., stavak 3., Pravilnika.
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Nakon provedene analize podataka iz dostavljenog izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena u daljnji
izraun moguce je uéi sa 8 transakcija poredbenih nekretnina.

PREGLEDNA KARTA POREDBENIH NEKRETNINA

N

- Proejenjivana nekretnina

Il i’ "
gl | h \-l
- '~ 3
R,
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Viesnik®, k.&. 4712/1, k.o. Trnje

12.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U okviru statisti¢ke obrade i izraCuna provest ¢e se meduvremensko izjedna¢enje kojim se sukladno
odredbi Clanaka 4., stavak 1., podstavak 18., ZPVN i &lanka 58., Pravilnika uzimaju u obzir promjene
op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja.

Spomenute promjene op¢ih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomoéu indeksnih nizova. Na
ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni nizovi jedan od nuZnih podataka koje su upravna tijela
Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podrugju temeljem odredbe
Clanka 16., stavak 1., podstavak 3., ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢&lanka 26., Pravilnika indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog polozaja
i koriStenja, a osobito za cijene zemljidta. U strunoj literaturi se zahtijeva da se indeksni nizovi za
zemljiSta izvode odvojeno barem za dva obiljeZja kakvoée i to za stambenu i poslovnu namjenu.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Grad Zagreb je izradunao indekse za zemljista te ée se u ovom sluaju meduvremensko
izjednacenje provest ¢e se pomoéu navedenih indeksa.

TABLICA |
GODISNH INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUEIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA { SESVETA U RAZDOBLIU 2012, - 2023,
Gaditnji mdeksi cijena stambenth
Vrsta grodevinskog koriStenja zemijista odnosno Mijesovita nanyjena Proizvedna namjena cbiskats DZS;:;;":W’“ G
namjena: M, M1, M2} {, G}
*podaci 2a prva 3 kvartala
Myjera grodevinskeg korfitenjo {Kin): 2.5-35 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1-3 1.-3. N/A

2023 167.3 166.1 199.1

2022 145.2 1372.8 180.0

2021, 135.0 130.3 152.7

2020, 1183 1217 I 1415

2019, 120.1 118.4 131.8

14 2018, 1i6.8 114.6 116.4
2017, 1139 187.6 1851

2016, 1133 105.2 100.7

2015, 100.0 100.0 100.0

2014, 85.7 97.5 1pz.2

2013, 29.6 113.0 103.5

2012, 100.2 117.1 109.9

OZNAKA NiZA -1 -2 -3

Izvor: web stranica Grada Zagreba https://zagreb.hr/vodisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2022/159995

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

S sapangs  CHENA I N v aniy  KOREKCUska  MEDUVREMENSK]
Rt ke veovora  EURE o opRobASE Q32023 HoL CLIENA [EUR/m|
I ZITNJAK  2681/1 24052021, 30820 130,30 166,10 12748 392,88
2 PARRUDSKL 100139 12072023 48039 166,10 166,10 1,0000 480,39
4  RESNIK  318%1 12092023 297,50 166,10 166,10 1,0000 297,50
s RESNIK  3180/1 12092023, 297,50 166,10 166,10 1,0000 207,50
7  PESCENICA 1289 14052020 42500 12170 166,10 1,3648 580,05
9  DUBRAVA 8264 18052022 312,50 137,80 166,10 1,2054 376,68
10 DUBRAVA 3211/l 03082022, 482,50 137,80 166,10 1,2054 581,59
11 BLATO 758 25082020 399,64 121,70 166,10 1,3648 545,44
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12.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Na meduvremenski izjednacene cijene primijeniti Ce se interkvalitativno izjedna&enje zbog odstupanja
u kakvo¢i poredbenih nekretnina u odnosu na procjenjivanu nekretninu. Buduéi da nisu doneseni
odgovaraju¢i koeficijenti za preraCunavanje za lokalno trZiSte nekretnina, primijeniti ée se
interkvalitativno izjednaCenje u odnosu na mjeru gradevinskog koristenja, odnosno koeficijent
iskoristivosti. Koeficijenti iskoristivosti propisani su GUP-om Grada Zagreba. Koeficijent za
preracunavanje KP predstavlja odstupanje u kakvoéi izmedu koeficijenta iskoristivosti usporedivih
zemljista 1 koeficijenta iskoristivosti procjenjivane Nekretnine, a izraunava se sukladno &lanku 21.
Pravilnika za zemljista poslovne namjene. Koeficijent KP koristi se za umanjenje ili uveéanje
vrijednosti poredbenih nekretnina ovisno o tome da li poredbena nekretnina ima vecu ili manju
iskoristivost gradenja od nekretnine koja je predmet procjene.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

ROEFICLIENT KOEFICIENT

KATASTAR ! o . . CUEN NAZE!
DATUM ~ MEDUVREMENSKL (R ORISTIVOSTI  ISKORISTIVOSTI S AT DHACKEA
SKLAPANJA  IZIEDNACENA KORIST IRISTIVOS K CUENA
KLAR AZIE PROCIENJIVANE  POREDBENE !
KO. KC. LGOVORA CLIENA |ELR/m? NEKRETNINE ke NEKRETNINE ka B Rfen|
1 ZITNJAK  2681/1  24.05.2021. 392,88 1,68 2,00 0,8400 330,02
3 ZAPRUDSKI 10130 15072023, 480,39 1,68 2,00 0,8400 40353
OTOK
4 RESNIK 3183/1  12.09.2023. 297,50 168 2,00 0,8400 249,90
5 RESNIK 3180/1  12.09.2023. 297,50 1,68 2,00 0,8400 249,90
7  PESCENICA 128/9 14.05.2020. 580,05 1,68 2,00 0,8400 487,24
9  DUBRAVA 8264 18052022 376,68 1,68 2,00 0.8400 316,41
10 DUBRAVA  3211/1  03.082022. 581,59 1,68 2,00 0,8400 488,54
11 BLATO 758 25.08.2020. 545,44 1,68 2,00 0,8400 458,17

Interkvalitativno izjednaene cijene poredbenih nekretnina koje odstupaju za viSe od +40% od
meduvremenski izjednaCenih cijena prema &lanku 19. Pravilnika izbacuju se iz daljnjeg proracuna.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE - KONTROLA ODSTUPANJA

MFBUVREMENSKIT

KATASTAR ; .- y
DATUM MEBUVREMENSKI INTERRVALETATIVNG

SKLAPANIA 1ZJEDNACENA CLIENA

ODSTUPANJE OD

K0 k(. UGOVORA {EUR| mi:uwl.égmmm\ Pt o e
1 ZITNJAK 2681/1  24.052021. 392,88 330,02 -16,00%
o PARRDSKL 710139 12072023, 480,39 403,53 -16,00%
4 RESNIK 31831 12.09.2023. 297,50 249,90 -16,00%
5 RESNIK 31801 12.09.2023. 297,50 249,90 -16,00%
7  PESCENICA 128/9 14.05.2020. 580,05 487,24 -16,00%
9  DUBRAVA 8264 18.05.2022. 376,68 316,41 -16,00%
10 DUBRAVA  3211/1  03.08.2022. 581,59 488,54 -16,00%
11 BLATO 758 25.08.2020. 545,44 458,17 -16,00%

Nakon provodenja interkvalitativnog izjednaCenja svih osam poredbenih nekretnina nalaze se unutar
dopustenog raspona od +40% , $to dobivene rezultate ini prihvatljivim za daljnji izracun.

Strana: 44/146



REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina ,,Vjesnik*, k.¢. 4712/1, k.o. Trnje

12.6. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

STATISTICKI IZRACUN - PRVA ITERACIJA

o l:'}i?t;;ﬁ\?‘:lirﬁtl\a'() D TANIE  ODSTUPANIE OD ogs‘wﬁ?&l\
IZJEDNACENA CLJENA et PROSJEKA U % [APSOLUTNO|
[EURAD] X, [APSOLUTNO} ¥, e

1 ZITNIAK 2681/1 330,02 -42,95 -11,52% 1.844,49
2 ZAPRUDSKIOTOK  710/139 403,53 “’30,57 " 8.20% 93429
4 RESNIK 3183/1 249,90 -123,06 -33.00% 15.144,58
5 RESNIK 3180/1 249,90 -123,06 -33.00% 15.144,58
7 PESCENICA 128/9 487,24 11428 30,64% 13.060,28
9 DUBRAVA 8264 316,41 -56,55 -15,16% 3.198,32
10 DUBRAVA 32111 488,54 115,57 30.99% 13.357,17
11 BLATO 758 458,17 85,21 22,85% 726022

ARITMETICKA SREDINA X

372,96 09.943.91

Ukoliko nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina odstupaju vise od +30% od prosje¢ne vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih
cijena, izbacuju se iz daljnjeg proraduna prema ¢lanku 4., Pravilnika.

Znactajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 4, 5, 7 i 10 odstupaju za vide od +30% od prosje¢ne
vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena te se izbacuju se iz daljnjeg proraduna.

STATISTICKI IZRACUN - DRUGA ITERACHA

KVADRAT
ODSTUPANJA
[APSOLUTNO|

\'.2 I

MEBUVREMENSKI
INTERKVALITAT
1ZJEDNACE?

ODSTUPANJE
0D PROSJEKA
JAPSOLUTNO| Y,

ODSTUPANJE OD

o PROSJIEKA U %

ZITNJAK 2681/1 330,02 -12,47% 2.21046

ZAPRUDSKI OTOK 710/139 403,53
316,41

458,17

7,03% 702,15

DUBRAVA 3.674,98

8264 -16,08%

BLATO 758 21,52% 6.583,53

ARITMETICKA SREDINA X 377,03 13.171.13

Nakon provedbe statistickog izra¢una nema izbatenih poredbenih nekretnina te se proradun zakljuéuje
sa 4 poredbene nekretnine te prosje€nom cijenom zemljista od 377,03 EUR/m?.

12.7. UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI CIJELOG ZEMLJISTA

Temeljem navedenog u prethodnim poglavljima u tablici dolje je dana rekapitulacija te je izradunata
ukupna trZisna vrijednost zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST CLIELOG ZEMLJISTA

Ukupna povr§ina [m?] 32.558,00

Cijena po m? 377,03 €

UKUPNA VRIJEDNOST

12.275.383.63 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 12.280.000.00 €
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12.8. RASPODJELA ZEMLJISTA PREMA UDJELU U SUVLASNISTVU

Sukladno elaboratu posebnih dijelova TD 20-04/20 datuma sije¢anj 2022. godine izraden od strane
Proing d.o.0., po ovlaStenom inZenjeru Safa Gal mag. ing. aedif. u nastavku je dana tablica raspodjele
suvlasnickih udjela te pripadajucih dijelova zemljista.

RASPODJELA ZEMLJISTA PREMA UDJELU U SUVLASNISTVU

SUVLASNIK POVRSINA UDIO VRUJEDNOST ZEMLJSTA |
Republika Hrvatska 15.130,11 39,36% 4.331.871,32 €
Konzum Plus 4.388,60 11,42% 1.401.51991 €
Allegheny Financial 4.911,37 12,78% 1.568.468,96 €
VLM Cvjetno Nekretnine 4.004,95 10,42% 1.278.999,49 €
Plavi Radio 430,74 1,12% 137.558,83 €
Culjak Krego 475,68 1,24% 151.910,63 €
Muitiprint 1.079,03 2,81% 344.593,27 €
Vijesnik : - 8.017,61 20,%%: 2.560.461,21 €

38.438,09 100.00% 12.275.383.63 €

Sukladno navedenom suvlasnickom omjeru predmetna Nekretnina ima udio od 2,81% u cijeloj

gradevini ,,Vjesnik“ iz ega proizlazi da je vrijednost zemlje koja pripada Nekretnini jednaka
344.593,27 EUR.

12.9. RASPODJELA ZEMLJISTA PREMA VRSTI PROCJENJIVANE NEKRETNINE
RASPODJELA ZEMLJISTA PREMA VRSTI PROCJENJIVANE NEKRETNINE
VRSTA NP [m?) UDIO VRIJEDNOST ZEMLJISTA
URED 8,41% - 28.964,60 €

SKLADISTE 86,06% 296.552,94 €

VPM 5,54% 159.075,74 €

UKUPNO 1.129,03 100,00% 34459327 €

Strana: 46/146



9vl/Ly ‘euens

"BWEBUIISLPBU WIuaqpaiod wiyelso es aaIpaiodsn 3[1q Iq 0yeY Wo-A(]d BS U0 BU €-A (d Z2q BuILenou Yiusqpaiod yuo eurudnyez
yrugasafr asouzy peungeraid eeqan efistwoy] of ed A(qq o[eAezipes nsiu eurujanpy yruagpatod sutudnyez auspaIpo ‘) )7 ZI NYJeAZI WOUS(JABISOP OUPR[YNS

MOTT INAONH)

SLLVILS

Add

NN

AENANUADZL
YNIAOD

\VAYE

YNATIAVN

V3A0AO0D)
VENVAVIMS

[ NAY |

| e vl

| |

VNISHAO

e kal
VNN VY

VAL

VHOAOD]
VLSHA

‘OM

TN

AUVISVINY

VSAHay

 OMOZNZHIEMAD | VAOYNIVAA VNAQHAOHd  Va oL6l ud amin T0CT0VE vEL 8089 00°005 z dd  AINML 1181 Ly QNOZNZ ALAMAD VOITL . b1
ONITYNVY | VIDVIIVATVNAGHAOMd &N L00z U amin 0Z0TTIN SLEL 01501 0zpstL z 4 EINSL §/69  6€ VISAD VIQINGVY €1
DIITYNYY VIIDVITIVAZ VNEQHAOWd VA £00T ud amin 0Z0ZTIL0 (6L sr'01 PEVTE] z ad  HINML 569 6€ VISED VADINAVY o1
OAITYNYY  [VIDVIIVAZ VNAGAAOHd  vd 100z ud amn  leezisl el Ccr'sor vevza z dd EINL 569 6CVISED VNOINGVE 11 |
VIAONLLYVIN  VIOVATVAA VNAGEAONd &N " 661 @l ozozeoor el 8oL 00056 Tz 44 EINEL $om9 1§ VLSED VISVNNLOY ot
VADINGYY - VAOTIZNIZH VIIDV'TVAI VNAQAACNd  vd mel ©amn | weozTisl oSl 0528 't z 4 oA ot VIVISIDVIDINGVY 6
| QVAvZVOIQEDIS  VIIOVNVAIVNAQZAOMd AN . Lo0z Camin toozeoor ee's 006 00°0SL Z | 44 CEINUL vt 9VOIN VISLVNSOM 3
| JOLSIVIAONLAVIN  VODVNTVAIVNAGIAOWI VA 00z @ ozeosr eror  s0'le 00056 z ©ad AINEL 109 01 VONINVASNVINGEE | ¢
| JDIOZNZAIAMAD VIDVNTVAZ VNAGEAONd  Va st6l wd a1 120Th0LT €16 89701 05266 z dad AMNAL O1Z81Z 6 QINOZNZ ALAMAD VO 9
VADINGVY - VAOTHZNIEH - VIIDVITVAT VNAQHAOMd  ¥d oL6 ud amin TZOTI0TE 69 00's Tesrr z dd AN 169 L2 VLSED VIJINAYY s
| VIDINGVY - VAZOIZEA | VITOVIVAA VNAQHACHd AN $00z ud amn TL0T0FL 0SEE 0586 oo'00e’e z dd  EINUL 8ol 8b VLSED VIJINAVY y
VOIQEDISNdN [ VIDVIIVAIVNAQIAGEd  va 6561 ud amin 1Z0TV010ST9 00'001 00'sz9 z dd AINAL 1/5697 ' Z VJIAODANTOL VNVEA VOITL' €
ILON TASAYS VIOVIITVAT VNAQEAONd  va 9161 ud amn 0Tz 900 ‘0s°€01 £p'L29 z ad  CHINML 9L 2 VOIIN VISNVEAO z
VAJINGVY - VAOTHZNIH  NESANA ONWOAZI sg61 ud aman TUT60LT 661 0029 05°LE6 z ad HINELY 21 VIVISEO VMJINGYY 1

VNACL) HINCVAOAdOdN HXAIIZ ZI IVAVAZI 'T°€T

RROLSOUd IISAHTAN ~ VAMIVZ ILSONTALTIA ANSIZUL VNArOOdd €1

OALSNAHATAOd OMSLTALINACLDOUd OMOSIA
VIASLVAYH VII'TdNdau

Aluay "0 “[TILY 2N AIUSITA” BUIAIDEIT BUAO[SO
LVH04VTA INISWALDOUd



9y 1/8p -eurng

JRIOZNZ ALATIAD
OO TYNVY
ONE VNV
DNETYNYY
VIAONLLIVIN
VADINAYY - VAOTAZNIH,
avdavz VIIQEDIS
MOLSE VIAONIHYIN
QROZAZ AIAMAD
VAJINGVY - VAQTHZNIH
VIAQINGVY - VAL)IZIA
VOIHADIS NdN
LLOY DISAVS
VADINAVY - VAOTHZNIAH :

MOTH INAONALD

VIDVIYIVAH YNAUHA QA
VIAOVIYTVAY VNAQIAOHd
VIIVIVAR VNIQIAQHd
VIIOVITIVAS VNE(IAQEE
VIIDVNTVAS VNAQIAOId
VIIDVIITVAd VNAIAFAOHd
VIIOVIYIVAH VNAQHAOEd
VAIVITIVAZ VNAGHACAL

{VIIDVYIVAE YNAQIAOUd

VIOVIVIVAZ YNAURACEd
VIIDVOTYAL VNATIAOEd
VODVNTYAL YNAAEAOEd
VIIDVIIVAS VNAGIACHd
NASTINN ONJOAZI

S.LLYILS

va oL61 w amin T 2042 Iwo.wc 00'00s z dd  EINNL /817 b DMOZAZAIAMADYOIIQ bl
va qd amin 0Z0ZZUTL  61LI 91'501 1181 z dd HINEL 569 6 VLSED VAJINGYH €1
va ud asun OZOETILO  6ILL S1'901 Y6 Ve8] z ad HINAL 5769 66 VLSAD VADINGVY u
va u amn TZozzIsL 6Ll ct'901 v6'028'] z ad AINAL S8 6€ VISHD VAJINAVE M
va z661 ud Q@O 0Z0TE00T  06'b1 89'6L 052811 z a AINAL  §/989 1S VASED YISVINLOM o1
ya <861 ad [aize: 19 TTOTTIST 0§21 HOm.hm SL'EB0'L Z dd HINAL 71 VI VLSdD <%U~ZD§ 6
va ud QR TC0ZE0ST vt s0'06 05'266 z M HINEL verT $ YOI VISLYNIOX 8
va ud aun 1702 €098 €01 80’16 00'056 z 4d  EINML 109§ 0L VDI VISNVINGES L
va LBl ud aLdn 1Z20TP0LT €16 89201 0S°LEG Z dd AINYL O1/281C  6F DIAOZNZ A1AIAD VOITN 9
va oLs! ad @ oz 101s | o <5 1E'SkY z ad AINAEL 169 LT V1STD VAJINGVY s
va [ aman 220z 0 ¥1 0c'6 00'szL'y z ad ANEL 8451 8% VLSED VIDINGVY ¥
va 6561 wd amin 1202 40'10 00001 00°520 z dd  EPNDML USEST ZVOIAODENTOE VNVEIVOIIN €
va 9161 qd amn 070z 17 12 05'€01 €179 z dd  EINML 219 ZVOr1A VISNVIAO z
va <861 ud amin Z20T60'LT 029 05'L56 z dad aNaL ol V1 V1SED VAJINGVY 1

O )
VUOAODT  ANINLAUMIAN Gl 26

VISHUA VILSHA

dd
VNIFINVN

AGd
NI

AFXAVHDZIL
FARNK
NIaon Al

VSIMay

AVISVIVY

ACNADSID OFNAD “TEI

‘Add 9zipes 24s afoy eurudnyez yneungesaid eorqe]

JRIOZNZ ALATAD
DA TYNYY
O TYNVY
ONrTYNVY
VIAONILEVIN
VYDINAVY - VAOTHZNIEH
avdvz vIIDEDIS
" MOLSI VYAONILEVI
JMOZNZ ALAMAD
VYDINGVY - VAOTHZNIIH
| veomava - vazorzaa
VOILDEOIS (1d11
LAY IYSAVS
VADINAVY - VAOTHZNIEH

MO INAONAL)

VIIDVITY AT VNIAIAOUd
VIIDVATYAd VNIQIAOUd
VIIDVIITYAH VNIAIAOdd

| VIIDVITYAT YNIATAOHd
- VIIOVIYTVAY VNAQHIAOEd

VIIOVIITYAD VNIQIAOHEd
VIDVNTVAT VNAAIAOId
VIIDVNTVAT VNHJIAOYUd
VIIDVITIVAT VNIAEAQEd

s VIIOVOTYAT YNIAIAOdd

VIDVINIVAR VNHQEAOYd
VIDVNTYAL VNAAIAOdd
NASHNN ONXOAZL

SLLVES

NI E

va oL61 A amin 20TV vEL 80'89 o0'00s z dd ANUL 11481 iv QNOZAZAIAMAD YOI | b1
va £00T u Q@ ozeTElll erLl oe'sol SLLIST z ad ANAL 5769 6£ VST VAJINVY €1
va L00z ud amn  0zoTTIL0 6ILE s1'901 PEvE | z AL 569 66 VST VAJINAVE u
va 100t ud amn TZ0TTUST 6l sIo0l bsREe z T ad diNaL 9 6€ VLSTD VJINAVY "
va “we6l ¥ | Q@ 0Z0zE00T 06l 8oL 0S8l Tz dd OINML 989 IS VLSED VASVEALON Ol
va sg6l d aman TZOTTIST 08T 0528 0l z dd ENIL T VIVISIOVIJINGVY 6
va | o0z qsun TLOTEOIT KO $0'06 05'456 z 44 AINUL bevT 9 VOITN VISLYNIOX g
va 9002 amin 10T E09T  EH 0L 8016 “00'0s6 z & ANAL 109§ 01'VOIIN VISNVINGEE L
va st6l amin TZoTho LT €' 89201 05266 z dd AANML O1/LSIT 66 DNMOZNZHLAMAD YOI 9
va oLel Ad amin TWTI0LE 69 00's6 IgSHy z & GINAL  1/69 L2 VLSHD VIJINAVY S
va 00z ud amin TZ0To0rl 881y 05'86 00'sT1 z dd AINAL 891 8% VLSHD VIDINAVY ¥
va 6561 ud amin TZ0TPOTI0 STO 00'o0t 00'529 z & AINAL 1/S692 T VIIAODEANTOL VNVIL VIITN €
va oLsl ud amin VL0 I1LT 90°9 05'€01 £v°129 z ad AINAL 19tk £ YOI VISNVEAO z
va s361 ud QN TTE0LT 66°E1 00'L9 05°Le6 z dd AN 7l VIVISIOVMOINGYY

BIRE]
VNINDIMVZ
VNASACIN

.. .)
VUOAOD T ENINLTUMAN Sl WAL

VISYHA VISUA

VIOAOD

VNS HAO

el
VNAIKYN

Add

VU
N NIAOD

AYARN| ySauay

UVISVIVM

WL, "0 “[/ZILY XN *,MIUSAIA™ BUIAIpEST BUAO[SO]

LVHO4dVTH INHFINATDOdd

OALSNIHATAOd OMSITALINATD0Ud OMOSIA
VISLVAYUH vAI'T4(1dHd



v 1/6¥ -euRnS

duruganyau auagpalod i es eljaeiseu as ungesoxd ifulfeq

"3uIp03 (007 uoNeU duapeis ns 015 e30) Soqz eungeroid Safulfep z1 as nfmoeqzi ¢1 171 ‘T1 ‘8 £ Py ewiAdf01q wiupas pod surulaniau suaqpaiod

"BUIUIOD[RU
yruagpaiod yias exafsoid po o404+ po Fo9aa eluedmspo 3oqz vungeroid Fafulfep z1 os nfhoeqzi ] 1 ¢ 4 ‘¢ ‘7 ewiaafoiq wrupar pod dSUTURIYSU SUGPAIO]

(su1po3 (00T op duapeis ns 20y surujeniou suagpaiod owes 11Zqo n as 39 newizn) afupeid eurpon
(suafwreu ayspain surujaIyou suaqpasod owes 11zqo n a8 89 IeUNZn) vudlweN
(esouzr yrugidnou efioruiuinja) ¢,0¢F BUILADRAU Yiuagpalod esouzi suipaa po edmspo ouiq efoy euafin

e[uBAOUpaIA BLUMIED PO SUIPOT 111399 po Jfire)s su eurujanpu Yruagpalod afioyesues ],

h%
€
K4
1

‘193pal]s af rurugaryau yruagpaod efioeurwia ipoaoid as ewrfoy od iioyry

‘2110 suepez nfeaeljoropez su efoy surujenyau suagpaiod elzaljiqo eusageuzo ouaald
ouwe} ns Jop “z'¢[ 03 [[aqe] n OUdAIS O[13(IAs dusgeuzo ns eungerold Safulfep z1 sutujarjou suaqpaiod suageqz] eluagsry SoqniS wosijud ezijeue yiluljep z1
nfnoeqzi as ajst (sfupeis eurpod ‘eusfweu ‘eus(io) suruanisu suealfualdoid po nfednispo ounq efzafjiqo yifoas Soqz surumenysu suaqpsiod suipafod ep womnzqo §

WL, "0 ‘[JZILY "2, IUSILA® BUIAIPRIS vUAOISOJ OALSNTHHACAOd OMSITALINALD0Ud OMOSIA

LVHOGVTd INFGINAIOOUd VISLVAYH vII'T91d3d



REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Vjesnik*, k.&. 4712/1, k.o. Trnje

13.3. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U okviru statisticke obrade i izratuna provest ¢e se meduvremensko izjednaenje kojim se sukladno
odredbi ¢lanaka 4., stavak 1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene opéih vrijednosnih
odnosa na trZi$tu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja.

Spomenute promjene op¢ih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocéu indeksnih nizova. Na
ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni nizovi jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela
Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podrudju temeljem odredbe
¢lanka 16., stavak 1., podstavak 3., ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 26., Pravilnika indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog poloZaja
i koristenja.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Budu¢i da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaZe indeksnim nizovima za poslovne prostore,
meduvremensko izjednacenje provest ¢e se pomoéu vrlo opéenitog Indeksa cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu ,, JCN*“). U metodoloskom smislu ICN se
izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za podruéje cijele drzave. Dakle, radi se o podatku koji
ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene opéih vrijednosnih odnosa cijena zakupa na
podrucju Grada Zagreba. Primjena [CN-a je supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuZnih
podataka.

i gﬁgggm indeksi (@ 2015. = 100)”
| 5 7
LG ot oaden | o
Godina™ STASTCS Tromjesedje objekti gearch
2020. Qt 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
a2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

Izvor: DrZzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, http:/www.dzs.hr/

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

KO, ke uGovora EURpopropask 032003 FAKTOS CLIENA [EUR/m|
1 12 TRNJE 27092022 1399 182,31 204,40 1,1212 15,69
6 218710  TRNJE 27042021, 9,13 152,55 204,40 13399 12,23
9 1”2 TRNJE 15122022 12,50 193,94 204,40 1,0539 13,17
10 686/5 TRNJE 20032020 14,90 140,79 20440 14518 21,64
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,, Viesnik®, k.€. 4712/1, k.o. Trnje

13.4. STATISTICKA OBRADA 1 1ZRACUN

STATISTICKI IZRACUN - PRVA ITERACIJA

MEDUVREMENSKI |

INTERKVALITATIVND

IZJEDNACENA CLIENA
[EUR/m?| N,

ODSTUPANJE
0D PROSJEKA
JAPSOLLTNO] V,

ODSTUPANJE OD

s PROSJEKA U %

0,03%
-22,00%
-16,00%
37.96%
ARITMETICKA SREDINA X

Ukoliko nakon meduvremenskog izjednacenja kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina odstupaju
vise od £30% od prosje¢ne vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena, izbacuju se iz
daljnjeg prorauna prema &lanku 4., Pravilnika.

Znadajno odstupanje mozZe se odnositi i na pojedinatna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna¢enja (pravilo 2-sigma).

Poredbena nekretnina pod rednim brojem 10 odstupa za vise od +30% od prosjetne vrijednosti
(aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena te se izbacuje iz daljnjeg proraduna.

STATISTICKI IZRACUN - DRUGA ITERACLJA

MEBUVREMENSKI |

INTERKVALITATIVNO

IZIEDNACENA CLIENA
[EURAnY| X,

ODSTUPANJE
OD PROSJERA
[APSOLUTNO} vy

QDSTUPANIE OD
PROSJEKA U %

14,52%
2187/10 -10,69%

172 -3,83%
ARITMETICKA SREDINA X 13,70

Nakon provedbe statisti¢kog izratuna nema izbacenih poredbenih nekretnina te se proratun zakljucuje
sa 3 poredbene nekretnine te prosjeénom cijenom zakupa uredskih prostora od 13,70 EUR/m?.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina , Viesnik“, k.&. 4712/1, k.o. Trnje

13.5. PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

Sukladno podacima dostavljenim od ste€ajnog upravitelja Nekretnina je izgradena 1966. godine.
Sukladno Prilogu 9., Pravilnika odrzivi vijek koristenja (OVK) za upravne i uredske zgrade ovakve
tipologije gradnje iznosi 80 godina. Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) izradunat je prema
tablicama i formulama danim u tablici Priloga 10. Pravilnika te on iznosi 64 godine.

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

GODINA GRADNIE/ADAPTACIJE 1966
GODINA PROCJENE 2024
STAROST ZGRADE 58
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) 80
FK MATRICA

A - lokacija / trziste 1,0
B - zgrada opcenito 3,0
C - stanje zgrade 4,0
RELATIVNA STAROST NEKRETNINE (G / OVK)

OOVK u % (OCITANO)

13.6. IZRACUN KAMATNE STOPE NA UREDSKI DIO

Kamatne stope na nekretnine su jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela Zupanija, Grada
Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podruéju temeljem odredbe ¢lanka 16. stavak
1. podstavak 3. ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 24. Pravilnika kamatne stope utvrduju se na temelju prikladnih
kupoprodajnih cijena i njima odgovarajucih &istih prihoda koji se mogu ostvariti od najma ili zakupa
nekretnine za istovrsno izgradene i koriStene nekretnine uzimajudéi u obzir predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koristenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Bududi da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaze kamatnim stopama na nekretnine, izradun
kamatne stope na Nekretninu odrediti ¢e se prema Prilogu 13. Pravilnika, sukladno ¢lanku 24. stavak
3. istog Pravilnika.

Dakle, radi se o podatku koji ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene opéih vrijednosnih
odnosa kamatnih stopa hotela na podrucju Grada Zagreba. Primjena orijentacijskih stopa je
supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih podataka.

Orijentacijska kamatna stopa u Prilogu 13. Pravilnika za poslovne zgrade dana je u rasponu od 5,0 —
6,0%, dok je Komisija izabrala krajnju vrijednost od 6,0% kao baznu kamatnu stopu zbog ¢injenice da
je globalno cijela gradevina u potpuno derutnom i zapu$tenom stanju.

Slijedom svega navedenog za potencijalnog kupca sve navedeno predstavlja svojevrstan rizik koji se
reflektira kroz povecanu kamatnu stopu na nekretninu kako bi se financijski nadomjestili navedeni
rizici.
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Nadalje bazna kamatna stopa prilagodena je prema dodatnim faktorima: poloZaju nekretnine, kvalitete
gradevine, gospodarske situacije te razvojnog potencijala nekretnine.

Prema poloZaju nekretnine

Nekretnina se nalazi na krizanju Savske ceste i Zagrebagke Avenije $to ju svrstava u izvrstan poloZaj,
buduci da kod poslovnih zgrada poloZaj ima presudnu vaZnost. Odabran je izvrstan poloZaj sa
ograniCenim rizicima te korekcijom kamatne stope od -1,00%.

Kvaliteta gradevine
Kvaliteta gradevine je izrazito losa za ovakav tip gradevine te je odabrana korekcija od 1,00%.
Gospodarska situacija

Gospodarska situacija u Hrvatskom gospodarstvu te opéenito svijetu je problemati¢na zbog visoke
stope inflacije, povecanih kamatnih stopa u bankama te rata u Ukrajini i Gazi, stoga je uzeta ocjena
kao naro€ito losa i odabrana je korekcija od 1,00%.

Razvojni potencijal nekretnine
Razvojni potencijal Nekretnine ne postoji, stoga je odabrana korekcija od 0,00%.

Slijedom svega navedenoga bazna kamatna stopa od 6,00% je korekcijama za ovaj dio Nekretnine
korigirana na stopu od 7,00%.

KAMATA NA NEKRETNINU
NEKRETNINA BAZNA KAMATA

Vjesnik — uredi

PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA
OPIS KAMATA ODABRANO

PREMA POLOZAJU NEKRETNINE

Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici -0.50% do -1.00% -1,00%
Dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici 0,00% ”
Lo3 do dobar, poveéani rizici - +0.50% do +1.00%

KVALITETA GRADEVINE

Narocito dobra do -0.50%

Prosjeéna 0,00%

Narodito losa do +1.00% 1,00%
GOSPODARSKA SITUACIJA

Naroéito dobra do -0.50%

Prosjecna ““..;),00%

Naro¢ito losa | do +1.00% 1,00%
RAZVOJINI POTENCIJAL NEKRETNINE

Ne postoji (dug period ishodovanja dozvola - bastina) 0,00% 0,00%
Uodljiv do -1.00% -

Visok do -2.00%

UKUPNA STOPA KAPITALIZACHE 7,00%
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13.7. IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA UREDSKOG DIJELA

1ZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA

PRINIODI NEKRETNINE
VRSTA PROSTORA POVRSINA [m?] ZAKUPNINA [EUR/m?] UKUPNO
Uredski prostori 94,90 13,70 € 1.300,00 €
Ukupni mjeseéni prihod l:eI:etnine 94,90 13,70 €_ 1.300,00 €
UKUPNI GODISNJT PRIHOD A 15.599,95 €
TROSKOVI GOSPODARENIA
OPIS POVRSINA [m] TROSAK UKUPNO
Troskovi upravljanja 5,00% 65,00 €
Troskovi odrzavanja 10,00% 130,00 €
Nepredvideni troskovi 5,00% 65,00 €
Ukupni mjeseéni tro§kovi nekretnine 20,00% B 260-,60?
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI e  3u999¢€

CISTI GODISNJI PRIHOD 12.479.96 €

13.8. PRIVREMENA TRZISNA VRIJEDNOST UREDSKOG DIJELA NEKRETNINE

OPCA PRIHODOVNA METODA

Ostatak odrZivog vijeka koritenja (OOVK) 25
Stopa prinosa nekretnine 7,00%
Vrijednost zemljista 28.964,60 €
Cisti godignji prihod 12.479,96 €
Oportunitetni trofak zemljista 2.027,52 €
Cisti prihod bez oportunitetnog troska zemljista 10.452,43 €
M faktor 11,61772
Sada3nja vrijednost prihoda od zgrade 121.433,50 €

Vrijednost zemljiSta 28.964,60 €

UKUPNA VRIJEDNOST 150.398,10 €

CI1JENA po m? 1.584,81 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 150.000,00 €
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Vjesnik®, k.&. 4712/1, k.o. Trnje

14.3. MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE

U okviru statisticke obrade i izrauna provest ¢e se meduvremensko izjednagenje kojim se sukladno
odredbi ¢lanaka 4., stavak 1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene opéih vrijednosnih
odnosa na trzi§tu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja.

Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih nizova. Na
ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni nizovi jedan od nuZnih podataka koje su upravna tijela
Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duZna osigurati na svom podruéju temeljem odredbe
¢lanka 16., stavak 1., podstavak 3., ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 26., Pravilnika indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog poloZaja
i koriStenja.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Budu¢i da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaZe indeksnim nizovima za poslovne prostore,
meduvremensko izjednaCenje provest ¢e se pomodu vrlo opéenitog Indeksa cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu ,,JCN*). U metodolo$kom smislu ICN se
izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za podruéje cijele drzave. Dakle, radi se o podatku koji
ne mora nuzno precizno odraZavati lokalne promjene opcih vrijednosnih odnosa cijena zakupa na

podru¢ju Grada Zagreba. Primjena ICN-a je supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih
podataka.

Indeksi (@ 2015. = 100)"

Ostalo

2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31

Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,36
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 168,32 142,51 124,37
2022, Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 161,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 164,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

Izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, http://www.dzs.hr/

Strana: 58/146



REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina » Viesnik“, k.t. 4712/1, k.o. Trnje

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIE

KATASTAR DATUM : INDEKS NA RSDRES.NA e MEBUVREMENSKI |
SKLAPANJA  CMENA DAN DAN KOREKCWSKI 4 ACENA

Ko. ke vGovora YR moprODAIE \‘ul:g:ig:gma FARTOR CLIENA [EUR/ar’]

1 271371 TRNJE 01.06.2020. 5,08 142,54 204,40 1,4340 7,28
2 12 TRNJE 27.09.2022. 6,25 182,31 204,40 1,1212 7,01
3 61/1 -'}RNJ E 31.08.2020. 6,88 141,09 204,4(; 1,4487 996
8 4084/1 PESCENICA  13.09.2020. 7,75 ]41,09 204,40 1,4487 11,23
9 138/20 ZITNJAK 21.03.2022. 6,11 168,63 204,40 1,2121 741
13 2713/1 TRNIE 15.02.2022. 6,88 168,63 204,40 1,2121 8,33
15 3778 TRNIJE 23.03.2021. 5,90 145,45 204,40 1,4055 F' 8,29
16 69/1 TRNJE 69‘03; .262 1. 799 145,43 . 204,40 1,4055 11,23

14.4. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

STATISTICKI 1IZRACUN - PRV A ITERACLIA

MEBUVREMENSKI 1 KVADRAT

INTERKYALITATIVNO %’ﬁ;‘(’,’gz"xﬁ ODSTUPANJEOD  ODSTUPANIA
IZJEDNACENA CLJENA ERE . PROSIEKAU%  [APSOLUINO|
e e [APSOLUTNO| ¥ <

1 2713/1 TRNJE 728 -1,56 -17,69% 245
2 12 TRNIE 701 1,83 20,75% 337
3 61/1 TRNJE 9,96 1,12 12,64% 125
8 4084/1 PE%iENI 11,23 239 26,98% 569
9 138/20 ZITNJAK 741 1,43 -16,19% 2,05
13 2713/1 TRNJE 833 0,51 S4% 026
15 3778 TRNIE 829 -0,55 -6,23% 030
16 69/1 TRNIE 11,23 2,38 2697% 569

ARITMETICKA SREDINA X 8,84 21,05

Ukoliko nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina odstupaju vide od +£30% od prosjene vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih
cijena, izbacuju se iz daljnjeg proraduna prema &lanku 4., Pravilnika.

Znacajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Komisija je zbog velikog odstupanja u cijenama poredbenih nekretnina te vede to¢nosti izraduna, a
dovoljnog broja poredbenih nekretnina postrozila kriterij te izbacila sve poredbene nekretnine koje
odstupaju za viSe od +20% od prosjeéne vrijednosti svih poredbenih nekretnina.

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 2, 8 i 16 odstupaju za vise od +20% od prosjetne
vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena te se izbacuju se iz daljnjeg proracuna.
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STATISTICKI 1ZRACUN - DRUGA ITERACHIA

MEDUVREMENSKI 1

INTERKVALITATIVNG ~ OPSTUPARIE

ODSTUPANJE OD

l?Jﬁni*itf‘;?:;\l gl.rma [?&2:?";'\'"{';{’:‘ PROSJEKA U %
1 27131 TRNJE 728 20,98 -11,84% 0.96
3 61/1 TRNJE 9,96 1,71 20,66% 2,91
9 138120 ZITNJAK 741 0,84 -1023% 071
13 271311 TRNIJE 833 0,08 0,96% 0,01
15 3778 TRNJE 8,29 0,04 0.44% 0,00

ARITMETICKA SREDINA X

Nakon provedbe statisti¢kog izratuna nema izbacenih poredbenih nekretnina te se proracun zakljucuje
sa 5 poredbenih nekretnina te prosjeénom cijenom zakupa skladista od 8,25 EUR/m?.

14.5. PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

Sukladno podacima dostavljenim od steajnog upravitelja Nekretnina je izgradena 1966. godine.
Sukladno Prilogu 9., Pravilnika odrzivi vijek koritenja (OVK) za upravne i uredske zgrade ovakve
tipologije gradnje iznosi 80 godina. Ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK) izraCunat je prema
tablicama i formulama danim u tablici Priloga 10. Pravilnika te on iznosi 64 godine.

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

GODINA GRADNJE/ADAPTACIE 1966
GODINA PROCJENE 2024
STAROST ZGRADE 58
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) 80
FK MATRICA

A - lokacija / trziste 1,0
B - zgrada opcenito 3,0
C - stanje zgrade 4,5

'FK ODABRANO ' ' 5

RELATIVNA STAROST NEKRETNINE (G / OVK) 73%
OOVK u % (OCITANO) 25%

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA OOVK (OOVK u % x OVK)
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14.6. IZRACUN KAMATNE STOPE NA SKLADISNI DIO

Kamatne stope na nekretnine su jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela Zupanija, Grada
Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podrudju temeljem odredbe ¢lanka 16. stavak
1. podstavak 3. ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 24. Pravilnika kamatne stope utvrduju se na temelju prikladnih
kupoprodajnih cijena i njima odgovarajuéih &istih prihoda koji se mogu ostvariti od najma ili zakupa
nekretnine za istovrsno izgradene i koristene nekretnine uzimajuéi u obzir predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koriStenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Buduéi da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaze kamatnim stopama na nekretnine, izraéun
kamatne stope na Nekretninu odrediti ¢e se prema Prilogu 13. Pravilnika, sukladno &lanku 24. stavak
3. istog Pravilnika.

Dakle, radi se o podatku koji ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene opcih vrijednosnih
odnosa kamatnih stopa hotela na podru&ju Grada Zagreba. Primjena orijentacijskih stopa je
supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih podataka.

Orijentacijska kamatna stopa u Prilogu 13. Pravilnika za skladista dana je u rasponu od 6,0 — 7,0%,
dok je Komisija izabrala krajnju vrijednost od 7,0% kao baznu kamatnu stopu zbog Cinjenice da je
globalno cijela gradevina u potpuno derutnom i zapustenom stanju.

Slijedom svega navedenog za potencijalnog kupca sve navedeno predstavlja svojevrstan rizik koji se
reflektira kroz poveéanu kamatnu stopu na nekretninu kako bi se financijski nadomjestili navedeni
rizici.

Nadalje bazna kamatna stopa prilagodena je prema dodatnim faktorima: poloZaju nekretnine, kvalitete
gradevine, gospodarske situacije te razvojnog potencijala nekretnine.

Prema poloZaju nekretnine

Nekretnina se nalazi na kriZanju Savske ceste i Zagrebatke Avenije $to ju svrstava u izvrstan polozaj,
buduci da kod poslovnih i skladi$nih zgrada poloZaj ima presudnu vaznost. Odabran je izvrstan poloZaj
sa ograniCenim rizicima te korekcijom kamatne stope od -1,00%.

Kbvaliteta gradevine
Kvaliteta gradevine je izrazito losa za ovakav tip gradevine te je odabrana korekcija od 1,00%.
Gospodarska situacija

Gospodarska situacija u Hrvatskom gospodarstvu te opéenito svijetu je problemati¢na zbog visoke
stope inflacije, povecanih kamatnih stopa u bankama te rata u Ukrajini i Gazi, stoga je uzeta ocjena
kao narocito losa i odabrana je korekcija od 1,00%.

Razvojni potencijal nekretnine
Razvojni potencijal Nekretnine ne postoji, stoga je odabrana korekcija od 0,00 %.

Slijedom svega navedenoga bazna kamatna stopa od 7,00% je korekcijama za ovaj dio Nekretnine
korigirana na stopu od 8,00%.
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KAMATA NA NEKRETNINL

NEKRETNINA BAZNA KAMATA

Vjesnik — skladite 7,00%

PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA

OPIS KAMATA ODABRANO

PREMA POLOZAJU NEKRETNINE

Vrlo dobar do izvrstan, ogranigeni rizici -0.50% do -1.00% -1,00%
Dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici | 0,00%

Lo3 do dobar, povecani rizici +0.50% do +1.00%

KVALITETA GRADEVINE

Narocito dobra do -0.50%

Prosjeéna 0,00%

Naroc€ito losa do +1.00% 1,00%
GOSPODARSKA SITUACIJA

Narocito dobra do -0.50%

Prosjeéna 0,00%

Narocito lo3a do +1.00% 1,00%
RAZVOJNI POTENCIJAL NEKRETNINE

Ne postoji (dug period ishodovanja dozvola - bastina) 0,00% 0,00%
Uoéljiv do -1.00%

Visok do -2.00%

UKUPNA STOPA KAPITALIZACIJE 8,00%
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14.7. IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA SKLADISNOG DIJELA

IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA

PRIHODI NEKRETNINE
VRSTA PROSTORA POVRSINA [m?] ZAKUPNINA {EUR/m?} UKUPNO

Uredski prostori 971,63 825€ 8.020,55 €
?kupni mjesecni prihod nekretnine 971,63 . 8,25€ 8.020,55 €
| UKUPNI GODISNJT PRIHOD ] 96.246,60 €

TROSKOVI GOSPODARENJA
OPIS POVRSINA [m?] TROSAK

Troskovi upravljanja 5,00% 401,03 €

Troskovi odrzavanja 8,00% 641,64 €

Nepredvideni troskovi 5,00% 401,03 €
;{upni mjeseéni troskovi nekretnine 18,00% 1.443,70 €
| UKUPNI GODISNJI TROSKOVI 17.32439€ |

CISTI GODISNJI PRIHOD 78.922.21 €

14.8. PRIVREMENA TRZISNA VRIJEDNOST SKLADISNOG DIJELA NEKRETNINE

OPCA PRIHODOVNA METODA

Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) 20
Stopa prinosa nekretnine 8,00%
Vrijednost zemljista 296.552,94 €
it godie i N 78922’21 ;
Oportunitetni trofak zemljista 23.724,23:
Cisti prihod bez oportunitetnog troska zemljista ” 55.197,97 €
M faktor 9,81815
Sadagnja vrijednost prihoda od zgrade 541.941,84 €
Vrijednost zemljiita 296.552,94 €
UKUPNA VRIJEDNOST 838.494,78 €
CLJENA po m? 862,98 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENQ 838.000,00 €
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15.3. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U okviru statisticke obrade i izraCuna provest ¢e se meduvremensko izjednadenje kojim se sukladno
odredbi ¢lanaka 4., stavak 1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene opéih vrijednosnih
odnosa na trziStu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovania.

Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomoéu indeksnih nizova. Na
ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni nizovi jedan od nuZnih podataka koje su upravna tijela
Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duZna osigurati na svom podruéju temeljem odredbe
Clanka 16., stavak 1., podstavak 3., ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 26., Pravilnika indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog poloZaja
1 koristenja.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Buduci da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaZe indeksnim nizovima za poslovne prostore,
meduvremensko izjednaCenje provest ée se pomocu vrlo opéenitog Indeksa cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu ,,JCN“). U metodoloskom smislu ICN se
izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za podrudje cijele drzave. Dakle, radi se o podatku koji
ne mora nuzno precizno odraZavati lokalne promjene opéih vrijednosnih odnosa cijena zakupa na

podrucju Grada Zagreba. Primjena ICN-a je supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih
podataka.

indeksi (@ 2015. = 100)*

ukupno starmbeni _ i Ostalo

2020. Qi 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Qi 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 167,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,66
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, http://www.dzs.hr/
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

o0 ke vcovora  EURMT o erODAIE Q3 2023 rakIoK CLIENA [EUR/m|
i 164/6 TRNJE 31032023 573 193,34 204,40 1,0572 6,06
2 796 TRNJE 28032023 521 19334 204,40 1,0572 5,51
3 69/11 TRNJE 21012022 417 16863 20440 12121 505
4 6911 TRNIE 23082021, 417 15460 204,40 13221 5,51
5 69/11 TRNJE 23062021, 417 152,55 204,40 13399 5,58
6 164/6 TRNJE 29032021 4,17 145,43 204,40 1,4055 586
9 6783 CENTAR 15032023 4,17 193,34 204,40 1,0572 44

15.4. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

STATISTICKI IZRACUN - PRVA ITERACIJA

e N ':’i?l::ﬁ??ﬁ?ﬁlo OB PROGIEA  ODSTUPANJE 0D JEZ»&-‘J’J?:«T.’.;
IZIEDNACENA CLIENA . ; PROSJIEKA U % [APSOLUTNO|
[EUR/ X, JAPSOLUTNO| V, Vi

1 164/6 TRNJE 6,06 0,63 11,67% 0,40
. o e P L e — o o
3 69/11 TRNIE 5,05 -0,37 -6,88% 0,14
4 69/11 TRNIJE 5,51 0,09 1,57% 0,01
5 69/11 TRNIJE 5,58 0,16 2,93% 0,03
6 164/6 TRNIJE 5,86 ‘ 0,43 797% 0,19
9 6783 CENTAR 4,41 -1,02 -18,78% 1,04

ARITMETICKA SREDINA X

Ukoliko nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaGenja kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina odstupaju vise od +30% od prosjeéne vrijednosti (aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih
cijena, izbacuju se iz daljnjeg prorauna prema ¢lanku 4., Pravilnika.

Znatajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedinagna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izj ednacenja (pravilo 2-sigma).

Komisija je zbog velikog odstupanja u cijenama poredbenih nekretnina te veée to&nosti izrauna, a
dovoljnog broja poredbenih nekretnina postroZila kriterij te izbacila sve poredbene nekretnine koje
odstupaju za viSe od +15% od prosjegne vrijednosti svih poredbenih nekretnina.

Poredbena nekretnina pod rednim brojem 9 odstupa za vise od +15% od prosjecne vrijednosti
(aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena te se izbacuje se iz daljnjeg proracuna.
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STATISTICKIIZRACUN - DRUGA ITERACIJA

MEDLUVREMENSKI ODSTUPANJE KVADRAT
K.O INTERKVALITATIVNO oD PROS:IEI{A ODSTUPANJE OD ODSTUPANJA
& 1ZJEDNACENA CHIENA l-\mlﬂ'\?‘)] v PROSJEKA U % [APSOLUTNO|
[EUR/m?| X, i ‘ . ¥y

1 164/6 TRNIJE 6,06 0,46 8,28% 021
2 796 TRNIJE 5,51 -0,09 -1,56% 0,01
3 69/11 TRNIJE 5,05 -0,54 -9.711% 0,29
4 69/11 TRNJE 5,51 -0,08 -1,52% 0,01
5 69/11 TRNJE 5,58 -0,01 -0,19% 0,00
6 164/6 TRNJE 5,86 0,26 4,69% 0,07

ARITMETICKA SREDI}\‘:\ X

Nakon provedbe statistickog izraCuna nema izbacenih poredbenih nekretnina te se proradun zakljuduje
sa 6 poredbenih nekretnina te prosje¢nom cijenom zakupa vanjskog parkimog mjesta od 5,59 EUR/m?.

15.5. PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

Sukladno podacima u dokumentu struéno-znanstvene literature ,,Eine Kosten-Nutzen-Analyse fiir den
Parkplatz* Ansitze und Methoden, Julian Ulrich, ETH Zurich iz 2017. godine odrZivi vijek koristenja
vanjskih parkirnih mjesta je 20 godina. Za datum gradenja uzeta je godina rekonstrukcije 2012. godina.

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) izracunat je prema tablicama i formulama danim u tablici
Priloga 10. Pravilnika te on iznosi 11 godina.

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

GODINA GRADNJE/ADAPTACIIE 2012
GODINA PROCIJENE 2024
STAROST ZGRADE | 12
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) o 20
FK MATRICA

A - lokacija / trZiste 1,0
B - zgrada opcenito 2,0
C - stanje zgrade “ 1,0
RELATIVNA STAROST NEKRETNINE (G / OVK) 60%
OOVK u % (OCITANO) 54%

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA OOVK (OOVK u % x OVK)
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15.6. IZRACUN KAMATNE STOPE NA VANJSKA PARKIRNA MJESTA

Kamatne stope na nekretnine su jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela Zupanija, Grada
Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podrucju temeljem odredbe &lanka 16. stavak
1. podstavak 3. ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 24. Pravilnika kamatne stope utvrduju se na temelju prikladnih
kupoprodajnih cijena i njima odgovarajuéih &istih prihoda koji se mogu ostvariti od najma ili zakupa
nekretnine za istovrsno izgradene i koristene nekretnine uzimajuéi u obzir predvidivi ostatak odrZivog
vijeka koriStenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Budu¢i da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaZe kamatnim stopama na nekretnine, izraun
kamatne stope na Nekretninu odrediti ¢e se prema Prilogu 13. Pravilnika, sukladno &lanku 24. stavak
3. istog Pravilnika.

Dakle, radi se o podatku koji ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene opéih vrijednosnih
odnosa kamatnih stopa hotela na podruéju Grada Zagreba. Primjena orijentacijskih stopa je
supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuZnih podataka.

Orijentacijska kamatna stopa u Prilogu 13. Pravilnika za poslovne zgrade dana je u rasponu od 5,0 —
6,0%, dok je Komisija izabrala krajnju vrijednost od 6,0% kao baznu kamatnu stopu zbog Cinjenice da
Je globalno cijela gradevina u potpuno derutnom i zapustenom stanju.

Slijedom svega navedenog za potencijalnog kupca sve navedeno predstavlja svojevrstan rizik koji se
reflektira kroz povecanu kamatnu stopu na nekretninu kako bi se financijski nadomjestili navedeni
rizici.

Nadalje bazna kamatna stopa prilagodena je prema dodatnim faktorima: poloZaju nekretnine, kvalitete
gradevine, gospodarske situacije te razvojnog potencijala nekretnine.

Prema poloZaju nekretnine

Nekretnina se nalazi na krizanju Savske ceste i Zagrebacke Avenije $to ju svrstava u izvrstan poloZaj,
buduci da kod vanjskih parkirnih mjesta poloZaj ima presudnu vaznost. Odabran Je izvrstan poloZaj sa
ogranicenim rizicima te korekcijom kamatne stope od -1,00%.

Kvaliteta gradevine
Kvaliteta gradevine je prosjetna za ovakav tip gradevine te je odabrana korekcija od 0,00%.
Gospodarska situacija

Gospodarska situacija u Hrvatskom gospodarstvu te opéenito svijetu je problemati¢na zbog visoke
stope inflacije, povecanih kamatnih stopa u bankama te rata u Ukrajini i Gazi, stoga je uzeta ocjena
kao narocito lo$a i odabrana je korekcija od 1,00%.

Razvojni potencijal nekretnine
Razvojni potencijal Nekretnine ne postoji, stoga je odabrana korekcija od 0,00 %.

Slijedom svega navedenoga bazna kamatna stopa od 6,00% je korekcijama za ovu Nekretninu
korigirana na stopu od 6,00%.
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KAMATA NA NEKRETNINLU
NEKRETNINA BAZNA KAMATA

Vjesnik — poslovna gradevina 6,00%

PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA

oPIS KAMATA ODABRANO

PREMA POLOZAJU NEKRETNINE

Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici -0.50% do -1.00% -1,00%

Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,00%

Lo$ do dobar, povecani rizici +0.50% do +1.00%

KVALITETA GRADEVINE

Naroéito dobra do -0.50%

Prosjeéna 0,00% 0,00%
| Narodito losa do +1.00%

GOSPODARSKA SITUACJA

Narodito dobra do -0.50%

Prosjeéna 0,00%

Naro€ito losa do +1.00% 1,00%

RAZVOJINI POTENCIJAL NEKRETNINE

Ne postoji (dug period ishodovanja dozvola - bastina) 0,00% 0,00%

Uoéljiv do -1.00%

Visok do -2.00%

UKUPNA STOPA KAPITALIZACIJE 6.00%
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15.7. IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA VANJSKIH PARKIRNIH MJESTA

IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA

PRIHODI NEKRETNINE
VRSTA PROSTORA POVRSINA [m?] ZAKUPNINA {EUR/m? UKUPNO
VPM 62,50 5,59 € 349,60 €
Ukupni mjeseéni prihod nekretnine 62,50 5,59 € ) 349,60 €
UKUPNI GODISNJI PRIHOD B 3 = 4.19520 €

~ TROSKOVI GOSPODARENJA ey |
OPIS POVRSINA [m] TROSAK UKUPNO

TroSkovi upravljanja 2,00% 6,99 €
Troskovi odrzavanja 2,00% 6,99 €
Nepredvideni troskovi 5,00% 17,48 €
Ukupni mjeseéni tro§kovi nekretnine ) 9,00% 31,46 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI 377,57¢€

CISTI GODISNJI PRIHOD 3.817,63 €

15.8. PRIVREMENA TRZISNA VRIJEDNOST VANJSKIH PARKIRNIH MJESTA

OPCA PRIHODOVNA METODA

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 11
Stopa prinosa nekretnine - 6,00%
Vrijednost zemljista 19.075,74 €
Cisti godignji prihod 3.817,63 €
Oportunitetni trosak zemljista - o 1.144,54 €
Cisti prihod bez oportunitetnog troska zemljista 2.673,09€
M faktor 7,78396
Sadasnja vrijednost prihoda od zgrade 20.807,19€
Vrijednost zemljista : 1‘9.07‘5,74 €

UKUPNA VRIJEDNOST 39.882,93 €

CIJENA po m? 638,13 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 39.900,00 €
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16. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE I OPREMANJA

Sukladno o€evidu na terenu, uredski di i skladi$ni dio Nekretnine je derutan i mora se osuvremeniti,
adaptirati te dovesti u operativno stanje, sukladno navedenom, Komisija je izra¢unala troskove koji su
potrebni da se Nekretnina dovede u operativno stanje, odnosno kako bi mogla stvarati trzi$ne prihode.

Za potrebe izraCuna troskova adaptacije i osuvremenjivanja dijela Nekretnine te izratuna udjela
pojedinih vrsta radova i inZenjerskih usluga koristeni su dokumenti ,,pokazatelji troskova gradenja“
Hrvatske komore arhitekata iz 12/2022. godine te ,jednostavnog cjenika usluga za arhitekte i
investitore” takoder Hrvatske komore Arhitekata &iji troskovi gradnje za poslovne zgrade srednjeg
standarda iznose 1.499 EUR/m? te za skladisne gradevine srednjeg standarda iznose 732,00 EUR/m?
bruto povrsine.

Omjer preraCunavanje bruto u neto za poslovne zgrade je uzet kao 1,20, dok je za skladi$ne gradevine
uzet kao 1,10.

Meduvremensko izjednacenje izmedu troSkova gradnje u jednom vremenskom periodu i
uskladivanjem sa troSkovima gradnje na dan vrednovanja kojim se sukladno odredbi ¢lanaka 4., stavak
1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene opéih vrijednosnih odnosa na trZi$tu nekretnina
provest ¢e se pomoc¢u Harmoniziranog indeksa potrosackih cijena Drzavnog zavoda za statistiku (dalje
u tekstu ,, HICP*). U metodoloskom smislu HICP se izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za
podrucje cijele drzave.

| _all przavni
PR¥ zavoD 5 xi |l (VA VT V' x Ik [
e 2022, 4 2023, |2023. {2023 |2023. 2023. 12023 (2023, (2024

Indeksi (@ 2015. = 100)

Harmonizirani indeks potrodaékih clfena - 122,03 122,34 122,68 123,73 125,16 125,89 127,91 129,36 130,00 129,15 129,52 128,95 128,56 128,19
ukupno
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16.1. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE POSLOVNOG DIJELA NEKRETNINFE,

MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE TROSKA GRADENJA

CLIENA 12/2022 INDEKS 12/2022 INDEKS 01/2024 C!JE_NA_ 01/2024
1.499,00 € 122,0300 128,1900 1.574,67 €

Poslovne zgrade

TROSKOVI UREDENJA I DOVODENJA U FUNKCIONALNO STANJE

TROSKOVI GRADNJE (TG)
OPIS BP [m?] TG [EUR/m?) % UKUPNO
Gradevna jama 26,77 € 1,70% 0,00 €
Temeljenje | 129,12 € 8,20% 0,00 €
Vanjski 21dov1 - 396,82€  25,20% | 0,00 €
Unutarnji zidovi 113,38 214,15 € 13,60% 24.387.96 €
Stropovi 113,88 203,13 € 12,90%  23.132,70 €
Krovovi 143,29 € 9,10% 0,00 €
Gradevinske ugradnje 15,75 € 1,00% 0,00 €
Ostale gradevinske konstrukcije 59,84 € 3,80% 0,00 €
Odvodnja, vodovod, plin 50,39 € 3,20% 0,00 €
Grijanje 113,88 9291¢€ 5,90% 10.580,07 €
Instalacije za obradu zraka 113,88 36,22 € 2,30% 4.124,43 €
Jaka s e e = = 1597¢ .000% Do0e
Telekomunikacijske i informacijske instalacije 113,88 48,81 € 3,10% 5.559,02¢€
Transportni uredaji 11,02 € 0,70% 0,00 €
Posebna postrojenja za koritenje 6,30 € 0,40% 0,00 €
Automatika rgrade e e 0 000% o
Ostalem .Stala;j;.,, . s 0’00 € 0.00% bone
113,88 1.574,67€ 100,00% 67.784,19 €
UZGREDNI TROSKOVI (UT) |
OPIS STUPANJ IZNOS % UKUPNO
Arhitektonski projekti 1I 67.784,19 € 4,00%  2.711,37€
Projekti vodovoda i kanalizacije II 0,00 € 0,00% 0,00 €
Projekti strojarskih instalacija I 14.704,51 € 16,00% 2.352,72 €
PrOJthl elektrotehnickih instalacija 1T 5.559,02 € 20,00% 1.111,80 €
Struéni nadzor 67.784,19 € 2,50% 1.694,60 €
1,61%  7.870,50 €
UKUPNO 113,88 664,34 € 75.654,69 €
18.-913_56'?’: €

SVEUKUPNO 94.568.36 €

Strana: 73/146



REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,.Viesnik*, k.&. 4712/1, k.o Trnje

16.2. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE SKLADISNOG DIJELA NEKRETNINE

MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE TROSKA GRADENJA

OPIS CLIENA 12/2022 INDEKS 12/2022 INDEKS 01/2024 CIJENA 6172024

Skladi$ne zgrade 732,00 € 122,0300 128,1900 768,95 €

TROSKOVI UREDENJA 1 DOVODENJA U FUNKCIONALNO STANJE

TROSKOVI GRADNIE (TG)
OPIS BP [m?] TG [EUR/m?] % UKUPNO
Gradevna jama 19,99 € 2,60% 0,00 €
Temeljenje 146,10 €  19,00% 0,00 €
Vaniskisidoni S T Nsse  250% o00c
Unutarnji zidovi 1.068,79 37,68 € 4,90% 40.270,62 €
Stropovi 13,84 € 1,80% 0,00 €
Krovovi 192,24€  25,00% 0,00 €
Gradevinske ugradnje 1.068,79 10,77 € 1,40% 11.505,89 €
Ostale gradevinske konstrukcije 24,61 € 3,20% 0,00 €
Odvodnja, vodovod, plin ” “ | 1.068,79 24,61 € 3,20% 26.299,18 €
Grijanje 19.99€  2,60% 0,00 €
Instalacije za obradu zraka 3,08 € 0,40% 0,00 €
Jaka struja 55,36 € 7.20% 0,00 €
Telekomunikacijske i informacijske instalacije 538€ 0,70% 0,00 €
Transportni uredaji 0,00 € 0,00% 0,00 €
Posebna postrojenja za koristenje 3,08 € 0,40% 0,00 €
Automatika zgrade 0,77 € 0,10% 0,00 €
Ost ale nsacii . . bone 0.00% oo0e
1.068,79 768,95 € 100,00% 78.075,69 €
UZGREDNI TROSKOVI (UT) i
OPIS STUPANJ IZNOS % UKUPNO
Arhitektonski projekti 11 78.075,69 € 3,50% 2.732,65€
Projekti vodovoda i kanalizacije 11 26.299,18 € 6,50% 1.70945 €
Projekti strojarskih instalacija 0,00 € 16,00% 0,00 €
Projekti elektrotehnickih instalacija 0,00€  20,00% 0,00 €
Strucni nadzor : 78.075,69 € 2,60% 2.0é9,97 €
8,29% 6.472,06 €
UKUPNO 1.068,79 79.11 € 84.547,75 €
21.136,94 €

SVEUKUPNO 105.684.69 €
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vi
;7. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

uk]adnﬁ svemu navedenom u prethodnim poglavljima konatna trZi¥na vrijednost Nekretnine je

pfisna vrijednost obnovij ene i funkcionalne nekretnine umanjene za troskove adaptacije i dovodenja
Nekremme u operativno i funkcionalno stanje, kako bi bila u stanju generirati tr¥i%ne prihode na dan
rednovanja.

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

privremena trZi¥na vrijednost ureda 150.398,10 €
Trodkovi uredenja ureda -94.56836 €
Privremena trZiSna vrijednost skladiSta 838.494,78 €
Troékovi uredenje; skia-ldi§ta -105.684,69 €
Trii¥na vrijednost VPM 39.882.93 €

UKUPNA VRIJEDNOST 8.522.75 €

{KUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 829.000,00 €

Sukladno zadatku Naruéitelja ukupna trZi¥na vrijednost Nekretnine na dan vrednovanja 27. oZujka
2024. godine, iznosi: 829.000,00 EUR. TrZi$na vrijednost ukljucuje porez na dodanu vrijednost (PDV),
ali ne ukljucuje porez na promet nekretnina (PPN).

Zbog pojasnjenja, ukupna {rZisna vrijednost Nekretnine, iskazana bez PDV-a, na dan vrednovanja 27.
ozujka 2024. godine iznosi 662.818,16 EUR, odnosno zaokruZeno 663.000,00 EUR, takoder neto
vrijednost ne ukljucuje porez na promet nekretnina (PPN).

Prilikom procjene vrijednosti Nekretnine uzeta su u obzir sva obiljeZja nekretnine koja utjedu na
njezinu vrijednost na dan kakvoce te svi parametri koji odreduju njezinu trZi$nu vrijednost na dan
vrednovanja.

Procjenitelji:

2
7

-‘/‘ "‘.\\J
v ! }

e
doc. dr. sc. Dean Cizmar, dipl: ing. gr‘ lm /’
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18. PRILOZI

18.1. FOTOGRAFIJE

Okolis
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Skladiste
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,.Viesnik“, k.& 4712/1, k.o Trnje

18.2. ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

ol NESLUZBENA KOPIJA

s

n
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 10.03.2024, 15:25 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina; 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25814

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6092/2024
Aktivne piombe: Z-59190/2023, Z-59260/2023, Z-1553/2024, 7-1555/2024
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgz Povrsina
Rbr. zenl:lpsta Oznaka zemijista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 471211 |SLAVONSKA AVENIJA - ODRANSKA ULICA 32558
|
DVORISTE 508
GOSPODARSKO DVORISTE 1" 18|
GOSPODARSKO DVORISTE 12319:
INADSTRESNICA 283|
\GOSPODARSKA ZGRADA, Zagreb, Odranska ulica 1, 1/1, | 18330
|Zagreb, Slavon§ka avenija 2,4 | __| 1
UKUPNO: [ | 32858

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 10.07.2020.g. pod brojem Z-30063/2020

3 ZABILJEZBA, da Je za upis gospodarske zgrade, Zagreb, Odranska ulica 1/1, Zagreb, Odranska
ulica 1, Zagreb, Slavonska aveniia 4, Zagreb, Slavonska avenija 2 povrdine 18330 m2 i
nadstresnice povriine 283 m2, sagradenih na kébr. 4712/1, prilozeno rieSenje o izvedenom stanju,
Klasa: UP/I 350-05/2013-007/15147, urbroj: 251-13-21/125-2014-11 od 22.04 2014,

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suviasniéki dio: 2236/10000

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
3. Suvlasnicki dio: 1096/10000

KONZUM PLUS D.0.0., OIB: 62226620908, ULICA MARIJANA CAVICA 1A, 10000 ZAGREB
4. Suvlasnicki dio: 1089/10000

VLM CVJETNO NEKRETNINE D.0.0., OIB: 035241 90;26. ORESKOVICEVA ULICA 6H/1, 10000
ZAGREB

5. Suviasnicki dio: 277/10000
MULTIPRINT D.D. U STECAJU, OIB: 51258045194, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA BR. 4

6. Suvlasnicki dio: 13210000 o a a -

CULJAK KRESO, OIB: 71250934945, TRNJANSKE LEDINE fll. 24, 10000 ZAGREB -

ZemliidnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade} 10.03.2024. 15:40:28 Stranica; 1
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{ZVADAK IZ ZEMLJIISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25814
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

7. Suviasnicki dio: 95/10000
PLAVI RADIO D.0.0., OIB: 00625856183, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA BR. 2
8. Suviasnicki dio: 20/10000 - ' -

VLM CVJETNO NEKRETNIN_E ;0.0., OIB: 03524100126, ORESKOVICEVA ULICA 6H/1, 10000
ZAGREB

9. Suvtasnicki dio: 3860/10000

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

11. Suvlasni¢ki dio: 6/10000

PLAVI RADIO D.0.0., OIB: 00625856183, SLAVONSKA AVENIJA 2, 10000 ZAGREB

12. Suvlasnitki dio: 706/10000
ALLEGHENY FINANCIAL D.0.0., OIB: 56388790507, TRAKOSGANSKA ULICA 4, 10000 ZAGREB

13. Suvlasnicki dio: 483/10000
HRVATSKI OLIMPIJSKI ODBOR, O1B: 10754964172, TRG KRESIMIRA CosIéA 11, 10000 ZAGREB

0 EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA 06.11.2019, PUNCMOC 12.08.2019, OVJEREN!
PRLEVOD PUNOMOC! S ENGLESKOG JEZIKA 14.08.2019, IZVADAK IZ
REGISTRA DRUSTAVA 12.08.2019, OVJERENI PRIJEVOD IZVATKA 12
REGISTRA DRUSTAVA S ENGLESKOG JEZIKA 14.08.2019, uknjizuje se
zaloZno pravo u iznosu od 1.187.000.000,00 EUR (slovima: milijarda sto
osamdeset sedam milijuna eura) uvecano za kamate, zajedno sa svim
tfrodkovima i naknadama te prema ostalim uvjetima iz Ugovora, za korist:

KROLL TRUSTEE SERVICES LIMITED, OIB: 03390511719, THE NEWS
BUILDING,LEVEL 6, LONDON BRIDGE STREET 3, SE1 9SG LONDON,
VELIKA BRITANIJA, VELIKA BRITANIJA

19.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-54297/2018

ZABILJEZBA, Zabiliezuje se glavni uloZak zk.ul br. 6826 k.0. Grad Zagreb

C
Teretovnica
Rbr. | Sadr#aj uplsa lznos  |Primjedba
19. Na suvlasnic¢ki dio: 3 (1096/10000)
19.1 Zaprimlieno 15.11.2018.g. pod brojem Z-54267/2019 1.187.000.000,0 sporedni uloZak

vazano uz B3(3.5)

na 18.1

25. Na suvlasnicki dio: 3 {1096/10000)

Zemljiznoknjizni izvadak {datum i vijeme izrade) 10.02.2024. 15:40:26
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina . Viesnik*, k.&. 4712/1, k.o Trnje
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK utozak
Katastarska opcina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25814
c
Teretovnica

Ror, | Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba

25.1 Zaprimijeno 29.04.2021.g. pod brojem Z-23611/2021 385.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR vezano uz B 3 (3.5)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR BROJ 2 O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA 19.04.2021, OVJERENI PRIJEVOD PUNCMOCI
LUCID TRUSTEE SERVICES LIMITED S OVJEROM { NADGCVJEROM
(APOSTILLE) S ENGLESKOG JEZIKAI PRIJEVOD 06.04.2021, {ZVADAK IZ
SUDSKOG REGISTRA OVJEREN! PRIJEVCD S OVIEROM | NADOVJEROM
(APOSTILLE) S ENGLESKOG JEZIKA 06.04.2021, PUNOMOC 26.03.2021, radi
osiguranja svih novéanih traZbina ZaloZnog vjerovnika, koje proiziaze iz
izdavanja i upisa Obveznica Trande C, na temelju Paralelnog duga i u skladu s
Ugovorom o upisu obveznica, i na temelju bifo kojeg Dokumenta o financirarju
prema bilo kojem Obvezniku (ili drustvu Fortenova TopCo) u iznosu od
385.000.000,00 EUR (iristoosamdeset pet milijuna eura) uvecano za kamate, u
svakom sludaju, zajedno sa: {i) svim tro8kovima, naknadama | izdacima koji
nastanu ZaioZnom vjerovniku u vezi sa zastitom, ofuvanjem i izvr§avanjem svojih
prava koji proizlaze iz bilo kojeg Dokumenta o financiranju; (i) svim nov&anim
sredsvima, obvezama i traZbinama koje nastanu ili proizadu izbilo kojih izmjena iii
povecanja broja ili sadrZaja Obveznica izdanih u skiadu s bilo kojim Dokumentom
o financiranju ili obveza i odgovornosti povezanih s tim dokumentima, za korist:

KROLL TRUSTEE SERVICES LIMITED, OIB: 03390511719, THE NEWS
BUILDING,LEVEL 6, LONDON BRIDGE STREET 3, SE1 9SG LONDON,
VELIKA BRITANIA, VELIKA BRITANIJA

25.2 Zaprimijeno 29.04.2021.g. pod brojem Z-23811/2021 na 5.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zkul. 6826 k.0. Grad Zagreb
27. Na suviasnicki dio: 6 (132/10000)

27.1 Zaprimijeno 16.12.2021.g. pod brojem Z-66826/2021 3.680.000,00  vezanouzB6(62)
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGCVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE 16.12.2021, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 3.860.000,00 HRK (slovima: {ri miliona osamstoSezdeset
tisu¢a HRK}, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
Ugovora, za korist:

ADRIATIC OSIGURANJE D.D., OiB: 84472454976, LISTOPADSKA ULICA 2,

10000 ZAGREB
36. Na suvlasnicki dio: 1(2236/10000}
36.1 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-26349/2022 3.144.318,85 KN glf;m wuzB 1,

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 06.05.2022,
iznosu od 3.144.319,85 KN-a, s pripadajuéom bhudutom kamatom, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZAGREB, OIB: 18633136487, AVENIJA DUBROVNIK 32,
10000 ZAGREB

36.2 Zaprimijeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-26349/2022 na 36.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
42. Na suvlasni&ki dio: 3 (1096/10000)

Zemfisnoknjiini izvadak (datum i vijeme izrade) 40.03.2024. 15:40:28 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Viesnik®, k.¢. 4712/1, k.o Trnje
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25814
C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa lznos  |Primjedba

42,1 Zaprimlieno 19.09.2023.g. pod brojem Z-44433/2023 1.200.000.000,0 SPOREDNI ULOZAK
O EUR vazano uz B 3 (3.5)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA | NA PRAVU GRADENJA, OV-8626/2023 14.09.2023,
SPECIJALNA PUNOMOGC, OV-8341/2023 11.08.2023, PUNOMOC 03.08.2023,
OVJERENI PRIJEVOD PUNOMOCH IZDANE 0D DRUSTVA KROLL TRUSTEE
SERVICES LIMITED S OVJEROM | APOSTILOM S ENGLESKOG JEZIKA
08.08.2023, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 28.07,2023, OVJEREN!
PRIJEVOD IZVATKA IZ REGISTRA DRUSTAVA 28.07.2023, APOSTILE
27.07.2023, OVJERENI PRIJEVOD POTVRDE O PROMJEN] TVTKE DRUSTVA
KROLL TRUSTEE SERVICES LIMITED S OVJEROM | APOSTILOM S
ENGLESKOG JEZIKA 28.07.2023, radi osiguranja noviane traZbine u iznosu
1.200.000.600,00 EUR (slovima: milijarda i dvjesto milijuna eura), uvecano za
kamate, u svakom sluajy, zajedno sa: {i) svim troSkovima, naknadama i
izdacima koji nastanu bilo kojoj Osiguranoj stranci u vezi sa zadtotom, ofuvaniem
i izvrSavanjem svojih prava koji proiziaze iz bilo kojeg Dokumenta ¢ financiranju;
fe (it svim novianim sredstvima, obvezama i traZbinama koje nastanu i
proizadu iz bilo kojih izmjena ili povedanija broja ifi sadrZaja obveznica izdanih u
skladu s bilo kojim Dokumentom o financiranju ili obveza i cdgovomosti
povezanih s tim dokumentima, za korist:

KROLL TRUSTEE SERVICES LIMITED, OIB: 03380511719, THE NEWS
BUILDING.LEVEL 6, LONDON BRIDGE STREET 3, SE1 958G LONDON,
VELIKA BRITANLIA

422 Zaprimljeno 19.09.2023.g. pod brojem Z-44433/2023 na42.1

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul. 24281 k.o. Grad Zagreb
44. Na suvlasnitki dio: 12 (706/10000)
44.1 Zaprimlieno 22.11.2023.g. pod brojem Z-55877/2023

2.500.000.00  SPOREDN! ULOZAK
EUR vezano uz B 10

Prvenstveni red upisa; Z-67305/2022 (o)

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO. UGOVOR O REVOLVING KREDITU BROJ
KREDITNOG RACUNA 44000329 | SPORAZUMA RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA, 01.08.2022, ANEKS BR. 1 UGOVORA O REVOLVING
KREDITU BROJ KREDITNOG RACUNA 44000329 | SPORAZUMA RAD!
OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
(HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA, 14.12.2022, PUNOMOC 14.12.2022,
PUNOMOC 14.12.2022, PUNOMOC 14.12,2022, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu 2.500.000,00 EUR {slovima: dvamilijunapetstotisuta eura) u
protuvrijednosti HRK, obragunato primjenom srednjeg telaja HNB-a za 1 EUR na
dan dospijeca, uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
Ugovora | Aneksa broj 1 Ugovors, za korist:

BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT,
AUSTRUA

44.2 Zaprimijeno 22.11.2023.g. pod brojem Z-55877/2023 na 44.1
Prvenstveni red upisa: Z-67305/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul.br. 25081 k.o. Trnje.
46. Na suviasniéki dio: 12 (706/10000)

ZemijisnoknyZnl izvadak (datum | vnjeme zrade) 10.03.2024. 15:40:25 Stranica’ 4
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Vjesnik*, k.¢. 4712/1, k.o Trnje
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uiozak
Katastarska opcina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25814
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa fznos Primjedba
46.1 Zaprimijeno 22.11.2023.g. pod brojem Z-55877/2023 400.000,00 EUR ‘(4196’-6120 uz B 10

Prvenstveni red upisa: Z-32448/2023

UKNg§ZBA, ZALOZNO PRAVOQ, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
0D 05.06.2023, SPECIJALNA PUNOMOC 0D 05.06.2023, PUNOMOC 0D
15.03.2023. § OVJERENIM PRIJEVODOM S NJEMACKOG JEZIKA OD
16.03.2023, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 400.000,00 EUR
(Cetiristotisucaeura), uveano za ugovorene naknade, zakonske zatezne kamate
za sludaj zakasnjenja te trokove prisiine naplate bilo sudske ili izvansudske
prirode, za korist:

BKS BANK AG, 0iB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, 9020
KLAGENFURT, AUSTRIJA

51. Na suvlasnicki dio: 13 {483/10000)

51.1 Zaprimljeno 22.11.2023.g. pod brojem Z-55877/2023 350000000  vezanouz B 10
EUR :

Prvenstveni red upisa: Z-3036/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINIS
21.11.2023, SPECIJALNA PUNOMOC 21.11.2023, OVJERENI PRIJEVOD
PUNOMOCH OD 06.03.2023. SA NJEMACKOG JEZIKA 15.03.2023, RJIESENJE
O UPISU POSL. BR. Z-3036/2023 20.01.2023, radi osiguranja novéane trazbine
u iznosu 3.500.000,00 EUR uvetano za sve ugovorene kamate | tro8kove te
prema uvietima iz sporazuma, za korist:

BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, 9020
KLAGENFURT AM WORTHERSEE, AUSTRIJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.03.2024.

Zemljinoknjizni izvadak (datum | vifeme izrade} 40.03.2024. 15:40:26 Stranica: §
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18.3. KATASTARSKO STANJE
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. TRNZE
k.8.br: 471241

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 10.03.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVQO

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina ,,Viesnik®, k.. 4712/1, k.o Trnje

l.l'i
|
e,
REPUBLIKA HRYATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR]
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 10.03,2024. 15:40

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRNJE (Mbr. 335649}

Posjedovni list: 4657

Udie | Prezime i ime odnosns tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosne sjediSte upisane osobe oIB
223610000 VIESNIK D.D.. ZAGREB, SLAVONSKA AVENIA BR. 4 (VLASNIKI 83180487843
109610000 KONZUM PLUS D.0.0.. LLICA MARIJANA CAVICA 1A, 10000 ZAGREB, HRVA TSKA 62226620908
, {(VLASNIK)

108910000 | VLM CVIETNO NEKRETNINE D.0.0., ORFSKOVICEVA ULICA 6H 1, 10000 ZAGREB, 03524100126 |
 HRVATSKA(VLASNIK) ‘
© 27710000 'MULTIPRINT D.D. U STECAJU. ZAGREB, S| AVONSKA AVENUA BR 4(VLASNIK) 51258045194
13210000 {CULIAK KRESO, TRNJANSKA CESTA 105. 10000 ZAGREB. HRVATSKA (VLASNIK) 71250934945
9510000 [PLAVI RADIO D.O.0., ZAGRED, SLAVONSKA AVENIA BR.2 (VLASNIK) 00626183
'20/10000 VLM CVJETNO NEKRETNINE D.0.0., ORESKOVICTVA ULICA 61 1, 10000 ZAGREB, 03524100126 |
HRVATSKA (VLASNIK)
386010000 REPUBLIKA HRVATSKA, (VLASNIK) 52634238587
. 119510000 ALLEGHENY FINANCIAL D.0.0.. TRAKUSC ANSKA ULICA 4, 10000 ZAGREB, 56388790507
* 'HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
I ; | }
Braoj | Adresa katastarske Zestice/Nadin uporabe katastarske - | Posebni |
5_‘“ § katastarske iécsﬁwmaéin uporabe zgrade, naziv zgrade. kuéni broj !:)azwﬁma/ gr:j pravni | Primjedba
| Cestice  jzprade i = redimi
: R : — { — kY
47121 SLAVONSKA AVENLIA-ODRANSKA ULICA T
GOSPUDARSKA ZGRADA, Zagreb, Odranska ulica 1. 18330/

NADSTRESNICA

DVORISTE

11, Zagreb, Skavonska avenija 2, 4

GOSPODARSKO DVORISTE

Ukupna povriina katastarskih festica

GOSPODARSKQ DVOURISTE

NAPOMENA: Ovaj prifepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistua na katastarshim Cesticama upisanim u posjedovnom Hstu,
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PROCJEMBENI ELABORAT
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18.4. TLOCRTI
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REPUBLIKA HRVATSKA
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT
Poslovna gradevina ,,Viesnik*“, k.&. 4712/1, k.o Trnje

18.5. ETAZNI ELABORAT

pPrroimg

PROGEKTIANJE KOMZALTING INEFSITRING dca

Predlagatelji:

REPUBLIKA HRVATSKA ~
KONZUM PLUS D.0.0., Ulica Marijana Cavi¢a

Zagreb, Senoina 3
el 0174810 240

www.proing ht
e-muail: prolng®proing.hr

1A, 10 000 Zagreb

ALLEGHENY FINANCIAL D.0.O., Trakodéanska 4, 10 000 Zagreb
VLM CVJETNO NEKRETNINE D.0.0., Oreskovi¢eva ulica 6H/1, 10 000 Zagreb

PLAVI RADIO D.0.0O,, Siavenska avenija 2, 10

000 Zagreb

MULTIPRINT D.D. U STECAJU, Slavonska avenija 4, 10 000 Zagreb
CULJAK KRESO, Trnjanske ledine 11. 24, 10 000 Zagreb
VJESNIK D.D., Slavonska avenija 4, 10 000 Zagreb

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA

- PODJELA VLASNICKIH DIJELOVA NA MANJE CJELINE
U POSLOVNOJ GRADEVINI U ZAGREBU

{(SLAVONSKA AVEMNIJA 2141

ODRANSKA 111/1),

koji se sastoji od sliededih ¢lelina:

1. neboder s aneksom. Slavonska avenija 2
2. press centar. Slavonska avenija 4

3. pogonski objekt, Odranska 1

4. juzni {dvorisni} objekt, Qdranska 1/1

5. sklonidte (zapad), Odranska 1

TD 20-04/20

Oviasteni inZenjer:

Sa$a Gal, mag.ing.aedif.

PROING d.o.o
Zagreb, Senoina 3

Direktor :

Sada Gal, mag.ing.aedif.

Zagreb, sijelanj 2022 g.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina .. Vjesnik®, k.¢. 4712/1, k.o Trnje
PROING d.o.o. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) postovne TD 20-04i20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 4 i Odranska 11 1/1) 1-17
7. Racun postotka ucéeséa realnih dijelova u ukupnoj povrsini nekretnine

Powsina Korisna
Vigsnicki dic Posiowi prostor i) Hoekgent powiina m®] Udio (%) ideatni dio
. . 2 S ANEKSOM NEN =
A01-01 Republiks Hralska razizemlie: posiowni prastor 01 16.00 1.00 16.00 0.04 410,000
AD1-G7 Republika Hnatska razizemlie: posiownl proator 02 38.80 1.00 38.00 .10 10/10.000
Apt-03 Republika Hratska i je: posiowd prostor 03 13.060 1.00 13.00 0.03 3710.000
AG2-04 Repubiika Hnatska prizemiie: posiowi proster 04 74.80 1.00 74.80 0.18 18/10.000
AB3-05 Republika Hrvatska 1. kat: posiowni prostor 05 15.87 1.00 15.87 0.04 4£10.000
A0306 Republika Hrafska 1. kat: poslowi prostor 08 2262 1.00 22.82 0.06 6/10.000
AQIOT Republika Hnafska . kat: posiownl peostor 07 24.38 1.00 24.38 Q.08 6410.000
AD3-68 Republika Hreatska . kal: posiown| prostor 08 9.84 1.08 9.34 0.03 3/10.000
AD-00 Republika Hrvatska . kat: posiowni peostor 08 5.58 1.00 5.58 0.01 1/10.000
A03-10 Republika Hrvatska 1. kat: posiowi prostor 10 309.61 1.00 309.61
PM 01 12.765 0.20 2.55
PM 02 12.765 0.20 255
UKL 314.72 0.82 82/10.000
Ad4-11 Republika Hratska 7. kat: posiowy prostor 11 411.85 1.00 411.65
PM 03 12.765 0.20 2.55
PM 04 12.765 0.20 2.55
ukupno: 418.78 1.08 108710.000
AD5-12 Republika Hnatska 8. kat: posiown! proatar 12 410.02 1.00 410.02
PM 05 12.765 0.20 2.55
PM 06 20.173 0.20 4.03
Ky 416.61 1.08 108/10.000
ADS-13 Republika Hnatska 9. kat: posiowni prostor 13 411.80 1.06 411.80
PR OT 12.50 0.20 2.50
PM 08 12.50 .20 2.50
oo 41680 1.08 108/10.000
ABT-14 Republika Hnatska 18, kat: poslowi prostor 14 412.61 1.08 412.64
PM 08 12,50 0.20 2.50
PM 10 12.80 0.20 2.50
ukuypno: 417.61 1.08 108/10.000
_ukupno. . ZI03656 573 5Tw10.000
OBJEKT2-PRESSCENTAR
ABS-01 Republika Hnatska razizemlje: pestowi prostor 01 273.20 1.06 K320
PM 85 17.60 0.20 3.62
acuph: 278.72 0.72 72/10.000
AB9-G2 Republika Hnatska 2. kat: poslowni proster 02 g71.40 1.00 o971.40
PM 66 17.60 0.20 352
P 87 17.80 0.20 352
PM 88 17.60 0.20 3.52
PM 89 17.60 0.20 3.52
PM 90 17.60 020 352
ukupne: 889.00 2.57 257/10.000
ADS-03 Republika Hnatska 2 kat: poslowi prostor 03 14.60 .00 14.60 0.04 4/10.000
A10-04 Republika Hnatska "D" razizemije: posiowi prostor G4 1,183.20 106 4,163.20
PM 91 17.60 020 3.52
PM 92 17.80 £.20 3.52
PM 108 12.50 0.20 2.50
PM 110 12.50 0.20 2.50
PM 111 12.50 0.20 2.580
PM 112 12.50 0.26 250
WUINo: 1180.24 3.07 307:10.000
whupno: 246056 640 640110000
OBJENT 3 - POGONSKI OBJEKT
Af101 Republika Hratska razizemije: posiowi prostor 01 385.60 1.00 385.60
PM 168 12.50 0.20 250
PM 169 12.50 0.20 2.50
KLEDG: 386.60 1.02 102/10.000
AN-02 Fepublika Hratska razizemije 4.83 1.00 4.83 0.01 1710.000
A11-03 Republika Hnatska 61.28 1.00 61.28 0.18 18/10.600
At1-04 Hepublika Hnatska razizemlje: postown prostor 04 4.91 1.00 4.91 8.01 1/10.000
A11-05 Republika Hratska razizemije: posiowi prostor 05 3,944.73 1.00 3,944.73
PM 83 12.50 020 2.50
PM 94 12,50 .20 2.50
PM 85 12.80 020 2.50
PM 98 12,50 0.20 250
PM 97 12.50 0.20 250
PM 98 12.50 0.20 250
ELABORAT POSEBNIH DIVELOVA (ETAZIRANJA) POSLOYNE GRADEVINE Oviadteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14§ ODRANSKA 11 1/1) Sada Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRYATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Viesnik®, k.¢. 4712/1, k.o Trnje
PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne TD 20-04/20
Zagreh gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 214 | Odranska 11 /1) 1-18

PM 29 12.60 0.20 2.56
PM 160 12.50 0.20 2.50
PM 101 12.50 .20 2.50
FM 102 12.50 .20 2,50
PM 103 12.50 0.20 2.50
PM 104 12.50 0.20 250
PM 108 12,50 0.20 2.50
PM 108 12.50 0.20 2.50
PM 107 12,50 0.2¢ 250
PM 108 12.50 Q.20 2.50
PM 120 12.50 8.20 2.50
PM 121 12.50 .20 2.50
PM 122 12,50 0.20 250
PM 123 12.50 0.20 250
ukuuno: 299473  10.36  1.039M10.080
A1108 Repubiika Hrvatsks razizemdje: posiowi prostor 08 33.3% 1.00 33.38 0.08 9/10.000
At1-07 Republiks Hrvalska razizemlje: posiowi prostor 07 12.51 1.00 12,51 .03 3/10.000
A11-08 Republika Hralska razizemtie: posiowi prostor 08 18.85 1.00 18.85 £.05 5/10.000
A11-08 Republika Hrvatsk i ie: posiowi prostor 09 29.12 1.00 28.12 {.08 8/10.000
Af1-10 Republika Hnalska razizemiie: posiowi prostor 10 15.50 1.00 15.50 4.04 4/10.000
Aft-11 Republika Hralska razizemije: posiowi prostor 11 17.78 1.00 17.78 £.05 5/10.000
Att-12 Hepublika Hrvatska razizemije; posiowl prostor 12 12,27 1.00 12.27 4.03 310.000
A11-13 Repuhlika Hnatska razizemije: posiowi proator 13 26.28 1.00 26.28 4.07 F/10.000
At11-14 Republika Hnatsks razizemlje: posiownl prostor 14 28.44 1.00 28.44 4.07 710000
Att1-15 FRepublika Hivatska razizemlie: pestowni prostor 15 35.61 1.00 35.61 .09 9¢10.000
A11-18 Republika Hnatska razizemljs: poslowni prostor 16 21.24 1.00 21.24 4,06 &(10.000
At11-17 Hopublika Hnatska razizemje: posiowi prostor 17 17.48 1.00 17.18 0.04 4/10.000
At1-18 Hopublika Hratska razizemlje; postowi prostor 18 114.30 1.00 144,30 0.30 30/10.000
A11-18 Republika Hrvatska razizemtje: postowi prostor 18 18.28 1.00 18.28 0.05 5/10.000
Alt-20 Republika Hratska razizemiie: postowi prostor 20 B8.06 1.00 8.08 .02 2/10.000
At1-21 Republika Hovalska razizemlje: posiowi prostor 2 8.24 RS 8.24 0.02 2/10.000
At1-22 Republika Hrvats) razizemiie: postowi prostor 25.63 O 25.83 .07 7/10.000
Af1-23 Republika Hrvalska razizemiie, pOSIOW PrOSTOr 2 258,27 R 259.27
PM 148 12.50 0.20 2.50
M 118 12.50 0.20 2.50
UKL 264.27 0.69 £6/10.000
A11-24 Fepublika Hratska razizemije: postowni prostor 24 53.88 1.08 53.88 0.14 14/10.000
A11-25 Republika Hrateka razizemiie: posfowi prostor 25 26.08 1.0 26.068 .07 7/10.000
AH1-26 Rapublika Hrvatska razizetiie: poslowni prostor 26 22.26 1.0 22.26 .06 6/10.000
A11-27 Republika Hratsk izemije: postowni prostor 27 23.02 1. 23.02 .0¢ 6/10.000
_A1128 Reoublika Hnatska razizemije: poslowi prostor 28 24.05 1.00 24.05 0.06 /10.000
A11-29 Republika Hnatska razizemlie: peslowni prostor 29 24.75 1.00 2475 0.06 €/10.000
A11-30 Republika Hnatska razizemlie: poslowni prostor 30 18.02 1.00 18.02 0.04 4410.080
A11-31 Republika Hivatska razizemle: postowni prostor 31 43.03 1,00 43,03 0.11 11/10.000
A11-32 Reaunlika Hnatska razizemlie: posiowd prostor 32 76.84 £.00 76.84 0.20 20/10.000
At11-33 Republika Hnatska razizemlje: posiowni prostor 33 26272 1.06 20272
PM 143 12.50 .20 2.50
PM 144 12.50 0.20 2.50
ukupne: 207.72 0.54 S4/13.000
A11-34 Republika Hrvatska razizemlje: posiowi prostor 34 8.25 1.00 68.25 0.18 18/10.000
A11-35 Republika Hratska razizemije: posiowi prostor 38 81.05 1.00 81.05 0.21 Z110.000
Att-36 wublika Hnatska razizemlie: postowl prostor 36 43.10 1.00 43.10 0.1 11/10.000
A$1-37 Republika Hrvatska razizemlie: posiowi prostor 37 27841 1.00 228.41
PM 187 12.50 0.20 2.50
PM 188 12.50 0.20 2.50
ukupno: 233.41 0.81 B1/10.000
A11-38 Republika Hrvatska razizemije: posiowi prostor 38 294318 1.06 2,943.19
PM 172 12.50 .20 2.50
PM 173 12.50 0.2¢ 2,50
PM 174 12.50 .28 2.50
PM 175 12.56 0.28 2.50
PM 178 12,50 .26 2.50
M 177 12.50 0.26 2.50
BM 178 12.50 026 250
PM 1789 12.50 0.20 2.50
PM 180 12.50 ¢2 2.50
PM 181 12.50 0.26 2.50
PM 182 12.50 0.26 2.50
PM 183 12.50 020 2.50
PM 184 12.50 0.20 2.50
PM 185 12.50 0.20 250
PM 186 12.50 0.20 2.50
UKL, 2.980.69 7.35 775¢10.000
A11-38 Republika Hnvetska razizemitie: posiowi prostor 38 74.44 1.00 74.44 0.18 19710.000
A12-40 Republika Hevatska prizemije: postowi prostor 40 B50.96 1.00 850,86
PM 11 12.50 0.28 2.50
PM 12 1250 0.20 2.50
ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVYNE GRADEVINE Ovladteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 | ODRANSKA 111/1) Saga Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,, Viesnik, k.8. 4712/1, k.o Trnje
PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne TD 20-84/20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 i 4 i Odranska 11 1/1) 1-19

PM 13 12.50 0.20 2.50
PM 14 12.50 .20 250
PM 15 12,50 0.20 2.50
PM 15 12.50 0.20 2.50
PM 17 12.50 0.20 2.50
PM 18 12.50 0.20 2.50
UKLEpNa: 870.96 2.27 227110.000
A1241 Republika Hhatska vrizemije: posiownt prostor 41 7.10 1.00 7.10 0.02 2/10.000
A1242 Republika Hrwatska pizemije: posiowi prostor 42 287.94 1.00 207.94
PM 170 12.50 0.20 2.50
PM 174 12.50 0.20 2.50
Wupho: 302.94 0.79 79/10.000
__ubupno: 10,3189 26.01 _ 2.691/10.000
OBJEKT 4 - Y
A13-01 Republika Hnatska razizemije: posiowni prostor 01 111.62 1.00 111.62 0.29 29/10.0C0
A1302 Hepublika Hrvatska razizemije: posiownd prostor 02 12.48 1.00 12.48 0.03 3710.000

Powsina Korisna

i AR [T ™ T g [ B . SV Al T e !
Bot-01 Konzum Plus prizemije: poslown prostor 01 115.83 1.00 115.83
PM 18 12.50 020 250
URUEN0 118.33 0.31 31/10.000
Bo1-02 Konzum Plus pnzemije: poslows prostor 02 339.03 1.08 339.03
PM 20 12.50 0.20 2.50
ukupno: 341.53 0.8g 88/10.060
BO1-03 Konzum Plus prizerije: posiowi prostor 03 113.83 1.00 113.83
PM 21 12.50 0.20 2.50
116.33 0.30 30710000
BO1-04 Konzum Plus rizemije: i 101.51 1.00 101.51 0.28 26/10.000
80205 Konzum Plus 1. kaf: postoval prostor 05 18.27 1.00 16.27 0.04 4710.000
Bo2-068 Konzum Plus 1. kat: poslowni prostor 06 117.46 1.00 117.4%
PM 22 12.50 0.20 250
LRUIN0; 119.98 031 31410.000
B03-07 Konzum Plus 2. kal: posiowi prostor 07 2901.65 1,00 201.685
M 23 12.50 0.2 2,50
URUPNO; 284.15 Q.77 77110.000
B04-08 Konzum Plus 3. kat: postowni prostor 08 408.2¢ .00 408,29
PM 24 12.50 020 250
PM 25 12.50 0.20 250
ukupng, 41328 1.08 108/10.000
Ba5-0% Korzum Plus 4. kat: poslowi prostor 08 408.36 1.06 408.36
PM 26 12.50 0.28 2.50
PM 27 12.50 8.20 2.50
ukupin: 413.38 1.08 108¢10.000
B86-10 Konzum Plus 5. kat: poslowi prostor 10 408.85 1.06 408.85
PM 28 12.50 020 2580
PM 20 12.50 0.20 2.50
wkupne: 41385  1.08 108/10.000
B867-11 Konzum Plus 8. kat: poslowni prostor 11 4068.91 1.00 408.91
PM 189 12.50 0.20 250
M 180 12.50 0.20 2.50
akupnio:
s o o ) =
r : o, 13- POGOMSK] OBJEKT A b=
BoOs-G1 Konzum Plus razizemije: posiowi prostor 01 140.25 1.00 140.25
PM 30 12.50 .20 2.50
wkupno: 142.75 0.37 37110060
B08-02 Konzum Plus rezizemlie: poslowi prostor 02 10.60 1.00 10.80 0.03 310,000
80§03 Kotzum Plus pizemije: posiowni prostor 63 91.87 1.00 $1.87 0.24 24710.000
80804 Kenzum Plus prizemije: posiowi prosior 84 1.197.73 1.00 1,197.73
PM 31 12.50 0.20 250
PM 32 12.50 0.20 2.50
PM 33 1250 020 2.50
PM 34 12.50 0.20 2.50
PM 35 1250 0.20 2.50
ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA} POSLOVNE GRADEVINE Ovlasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 | ODRANSKA 11 /1) Sada Gal, mag.ing.asdif.
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REPUBLIKA HRVATSKA

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina ., Viesnik®, k.¢. 4712/1, k.o Trnje

PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne TD 20-04/20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 i 4 i Odranska 11 1/1) 1-20
FM 36 12.50 0.20 2.50
wkupna: 121273 318 316/10,000
BOS-05 Konzumn Plus pizemije: poslownl prostor 65 14.60 1.00 14.60 0.04 4/10.000

N faziemlje: ii prostor 01

B10.01 ~ Konzum Plus 151 406 151.06
PM 191 1250 0.20 2.56
Akupno: 153.66 040 40110.000

Korigna

41014

Co11 Allegheny Financial 1.00

PM 160 12,60 0.20 250

PM 161 12,50 820 2.59

akupno: 415,14 1.08 108/10.000
€02.02 Allegheny Financial 11. kat: poslowd prosior 02 412.34 1.00 412.34

PM 162 12.50 0.20 2.50

PM 163 12.50 0.20 2.50

ukupnn: 417.34 1.08 109¢10.000
€303 Atfegheny Financial 12. kat: paslowi prostor 03 411.86 1.00 41155

P 164 12,50 0.20 250

PM 165 12.50 0.20 2.50

ukupno 4186.55 1.08 108/10.000
CHA-04 Alleghery Financiat 13, kat: poslowi prostor 04 413.55 1.00 41355

PM 166 12,50 0.20 250

PM 167 12.50 0.20 2.59

PO 418.55 1.08 109/10.000

Co5-01 Allegheny Financial prizemije posiow prastor 91 8,97 .08 £8.97 0,18 18710.080
€05-02 All=gheny Financial prizemie: posiowni prostor 02 18.87 1.00 16.87 004 4/10.000
Co6-03 Allegheny Financial 3. kat: posiown prostor 03 312.0% 1.00 312,01
{erasa 138.87 0.25 34.67
PM 156 1250 0.20 2.50
PM 157 12.50 0.20 2.5G
ykupno; 351.68 0.91 91/10.000
Co8-04 Allegheny Financial 3. kat: posiowni prostor D4 430,96 1.00 430.96
terasa 162.42 0.25 40.81
PM 158 12.50 0.20 2.50
PM 159 12.50 0.20 250
dupno: 478.57 1,24 124/10.000
C07-05 All=gheny Fi | “D* prizembie: poslownt prostor 05 62.80 1.00 $2.80 0.16 16/10.000

C08-01 Ailegheny Financial razizemlje: poslowni prostar [ 311.37 1.00 314.37

pirmschat 178.42 .10 17.84

ukuprio: 329.21 0.86 86/10.000
ggggg Allegheny Financial ’:Zn’:tmj:: pp;it’::“;:‘g‘ (;'22 71688 100 716.88

pradwt 27810 0.10 27.91

PM 145 12.50 0.20 2.50

PM 146 12.50 0.20 2.50

PM 147 12.50 0.20 2.50

PM 148 12.50 0.20 250

ukupeo: 75479 196 196/10.000
€903 Alfegheny Financial prizemije: posiowil prostor 83 530.20 1.00 539.20

PM 149 12.50 0.20 2.50

PM 150 12,50 0.20 250

PM 151 12.50 0.20 2.50

ukypino: 546.70 1.42 142/10.000
C08-04 Allegheny Financial prizemije: poslowi prostor 04 626.21 1.00 628.21

PM 152 12.50 0.20 2.50

PM 153 12.50 0.26 250

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA} POSLOVNE GRADEVINE
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENKIA 2 14 | ODRANSKA 11 /1)

Ovlasteni inZenjer;
Sada Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna pradevina .. Vjesnik®, k.£. 4712/1, k.o Trnje
PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) posiovne TD 20-04/20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 214 i Odranska 1i 1/1) 1-21
PM 154 1250 0.20 2.50
PM 185 1250 0.20 250
URLDN0: 636.24 1.66 166/10.000

Powsing Kerizna
Viasniki dio Posiowt prostor 1) Kosloent powding m?) Udio (%) ideaini dio
B ¥ EING RETHINI .
OBJEKT 1 - NEBODER 3 ANEKBOM
DO1-81 VLM Cyeine Nekretnine 1. kat: posiownt prostor 04 10,30 1.00 18.30 0.0 /10.000
_De1-G2 VLM Cujsino Nekretnine 1. kal: pusiows prostor 02 32.89 1.00 32.89 0.0¢ 110.000
D61-63 VLM Cijetno Neloetnine 1. kat: posiownt proster 03 28.58 1.00 28.58 0.0 710.000
D01-84 VM Cueing Nekrelnine 1. kat: posiowni prostor 84 20,28 1.00 2(.28 0.05 510.000
06108 VLM Custne Nekretnine 1. kat: posiowt prostor 05 47.81 1.00 47.81 812 12110.000
D108 VLM Cyeino Nekretnine 1. kat: poslownl proator 08 16.67 1.00 18,67 2.04 4/10.060
Do1-37 VLM CMetno Net i 1. kat: posiowni prostor 07 25116 1.00 25118
PM 182 12.50 0.20 250
ST 253.66 0.66 66/10.000
DO1-08 VLM Cietno Nekretnine 1. kat: posiowl prostor 08 16.42 1.00 15.42 0.04 4/10.060
DO20% VLM Cvsino Nekrelnine 14. kat: poslowi prostor 09 411,55 1.00 41155
PM 163 12.50 0.20 2.50
PM 184 12.50 0.20 2.50
ukuDnO 416.56 1.08 108/10 00
ukupno: 842.16 18 219/10.000
OBJEKT 2 - PRESS CENTAR
08301 VLM Cyvetno Nekretning razizemije: posiowi prostor 01 104.15 1.00 104.15
PM 124 12.50 0.20 2.50
UL 108.65 0.28 28/16.000
DO4-62  ViM Ciielno Nekretning srizemije: poslownt prostor 62 85.86 1.00 85.86 0.22 22/10.060
De4-03 VLM Cyetno Nekretnine prizemije: posiowi prostor 83 148.01 1.00 146.01
PM 125 12.50 0.20 250
Ukupno: 148,51 .39 3%/16.000
D04-04 VLM Cujetno Nekretnine prizemije: poslows prostor 04 531.25 1.00 £31.25
PM 126 12.50 020 258
PM 127 12.50 0.20 2.50
PM 128 12.50 0.20 250
URUDO: §38.75 1.40 140/10,000
Do5-05 VLM Cvetno Nekretning 1. kal: posiowi prostor 05 966.37 1.00 966.37
P 128 12.50 0.20 250
PM 130 12.60 0.20 2.50
PM 131 12 50 0.20 2.50
PM 132 12.50 0.20 250
PM 133 1250 0.20 2.50
PM 134 12,50 0.20 2.50
HKUDNO: 881.37 2.55 255/10.000
DO5-C6 VLM Cusino Nekretnine 1. kat: posiowni grostor 08 13.91 1,00 13.99 0.04 4/10.000
Do6-07 VLM Cvetno Nekrelnine “O" prizembie: poslowi prostor 07 169.87 1.00 189.67
PM 135 12.50 0.20 2.50
PM 136 12.80 Q.20 2.50
AU 174.67 045 45/10.000
DOE-08 VLM Cuiefno Nekretrine *0" prizemlie: bosiowni prostor 08 9.59 1.00 9.59 0.02 2/10.000
DCE-08 VLM Cyjetno Nekrelnine “D" prizemije: posiowni prostor 09 68.81 1.00 88.04
PM 137 12,50 0.20 250
ukupno: 100.51 0.22 22/10.000
D68-10 VLM Cvstno N i “DO" prizemije: poslowni prostor 10 59.11 1.00 5911
erasa 60.65 0.25 16.16
UkUpo: 74.27 0.19 19/10.000
DO86-11 VLM Cvstno N i D" prizembe: postovni froator 11 20.54 106 20.54 .05 5/10.00
DB6-12 VLM Cvistno Nekretoine "0 prizembe: poslowni prostor 12 1117 1.00 1117 0.03 310.000
D06-13 VLM Cuetno Nekretning 0" prizemie: potlowni prostor 13 19,53 1,00 18,53 0.05 5/10.000
DOT-14 VLM Cvietno Nekretning "B° 1. kat: posiowi prostor 14 564,96 1.00 864.98
PM 138 12,50 0.20 250
PM 138 12.50 0.20 2.50
PM 140 12.80 0.20 2.50
PM 141 12.50 0.20 250
PM 142 12.50 0.20 250
R gLne: B877.46 228 228/40.060
whupie: jiean 823 823/90.000
SVEGRUPND, 004 3 g1
ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA} POSLOVNE GRABEVINE Ovlasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 1 4 | ODRANSKA 111/1) Sada Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT
Poslovna gradevina ., Vjesnik, k.€. 4712/1, k.o Trnje

PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) postovne TD 20-04/20
Zagreb gradevine u Zagrebu {Slavonska avenija 2i 4 i Odranska 11 1/1) 1-22
Pousina Korisna
Viasnitki dio Poslown presior () Koetoient poviing (m?) Udie (%) ealni dio
E ELAVIEADIO
E01-01 Plav Radio 423.24 1.00 423.24
12.50 0.30 375
12.50 040 378
430.74 1.12 112710.000
ukupno: 4074 112 112116000
3 v — SERRD; Po R K P T
Powsing Karsnz
Viagnizki div Poslowy prostor L35 ol _powding (m?) Udio (%) idealni dio
B & yitd SR —_ Sl NI
Fo1-01 Culjsk Kreso razizemije: posfowi prostor 01 287.42 1.00 257.42 —
PM 37 12.50 .20 2.50
PM 38 12.50 0.20 2.50
- ukupro: 26242 0.88 66/10.000
Fo1-02 Cujek Kredo razizemlje: postowi prastor 02 210.78 1.00 210.78
PM 39 1250 0.20 2.50
dRUpo:
[N __ uktipno: el TV az e

Powgina Korisna
ViasniGki dio Postowi prostor im? Kocfchert povriing (m%) Udio (%) Weaini dio
OBJEKT 3 - POGONSHI OBJEXT
G01-01 Multiprird razizemije: posiowi prostor 01 112.38 1.05 112.38
PM 113 12.50 0.20 250
RPN 114.88 0.30 30/18.000
G01-02 Multipeint razizemije: poslow piostor 02 14.00 1.06 14.00 0.04 4/10.000
G01-03 Multiprint razizemije: postowt prostor D3 15.30 00 15.30 0.04 410.000
GO4-04 Mudlipeint razizemile: posiowi prostor 04 532 .00 5.32 0.01 1/10.000
G01-05 Multiprint razizemije: posiowni prostor 0 20.18 .08 20.18 0.05 5/10.000
G01-06 Ruitiprint razizemije: poslowi prostor 06 108.25 1.08 108.25
PM 114 12.50 020 2.50
ukupno: 110.75 0.28 28/10.000
G027 Muttiprint prizemije: posiowni prostor 07 636.20 1.06 696.20
PM 115 12,50 0.26 2.50
PM 116 12.50 .20 250
PM 117 12.50 0.28 .50
ukupno; 703.70 1,83 183/10.000
G02-08 Multiprint prizemile; posiowni [wostor 08 15,20 1.00 15.20 0.04 410,000
Go2-08 Multiprint pizemdje: postowni prester 09 78.70 1.00 79.70 6.21 21/10.000
G MULTIPRINT UKLIPND: 1.079.08 28 mg
Powsina Korisna Utlio
Viasnicki dio Poslow prostor m?) Koahdeit_powsina (m? (%) ideaini dio
H
OBJEKT 3 - POGONSKI OBJEXT
HD1-01 - razizemlje: posiowi prostor 01 i g
HD2-01 Viesnik prizemije: posiow prostor 01 2,131.10 1.00 213110
PM 40 12.50 0.20 2,50
PM 41 12.50 0.20 2.50
PM 42 12.50 .20 2.50
PM 43 12,50 0.20 250
PM 44 12.50 0.20 2.50
PM 45 12.50 0.20 2.50
PM 48 12,60 0.20 250
PM 47 12.50 0.20 2.50
PM 48 12.50 0.20 2.50
PM 43 12.50 0.26 250
PM 50 12.50 0.20 2.50

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 214 | ODRANSKA 111/1}

Ovlasteni inZenjer:
Saga Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina .. Vjesnik*, k.£. 4712/1, k.o Trnje

PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) posiovne TD 20-04/20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 i 4 i Odranska 1 i /1) 1-23
PM 51 1250 020 2.50
ukupno: 2,161.10 5.62 562/10.000
HB1-G2 — razizemije: posiowi prastor 02
Ho202 Viesnik prizemije: posloval prostor 02 JFAE56 100 374958
PM 52 12.50 0.20 2.50
PM 53 12,50 0.20 2.50
PM 54 12.50 0.20 2.50
PM 55 12.50 0.20 2.50
PM 55 12.50 0.20 2.50
PM 59 12.50 0.30 3.75
PM 60 12.50 0.30 375
PM 81 12.50 0.30 3.75
PM 62 12,50 0.30 3795
PM 63 12.50 0.30 375
PM 54 12,50 6.30 3.75
PM 65 12.50 6.30 375
PM 66 12,50 0.30 375
PN 87 12.50 0.30 375
PM 68 12.50 .30 3.78
PM 69 12.50 .30 375
P 70 1250 0.0 3.75
PM 71 12,50 0.30 3.75
PM 72 12.50 230 3758
PM 73 12.50 0.30 3.75
PM 74 12.50 6.30 3.75
. dkupio: 382206 994 994/10.000
HOZ-03 Viesnik prizemije: poslow prostor §3 1,316.56 1.00 1.316.56
PM 756 12.50 0.30 3.75
PM 77 17.60 0.20 3.52
PM 78 17.60 0.20 3.52
BM 79 17.60 0,20 3852
PM 80 17.60 0.20 362
PM 81 17.80 0.20 3.52
PM 82 17.60 020 362
wkuptio: 134143 249 348/10.000
_HO2-04 ¥lesnik y przemile: poslowl piostor 04 30.56 1.00 30.56 .08 8/10.000
HO2-05 Viesnik prizemije: posiown prestor 05 54.83 .00 54.83 0.14 14/10.000
HB2-06 Viesnik przemie: poslownl prostor 06 39.60 1.00 39.60 0.10 10/10.000
HE2407 Viesnik prizemils: poslowni proster 07 30.85 1.00 30.65 4.08 8/10.000
HO2-08 Viesnik prizemije: poslowsi prostor 08 28.10 100 2810 0.07 7/10.000
He200 Vjesnik prizemije: poslowi prostor 09 102.98 1.00 102.98
P75 12.50 0.30 375
kupno: 108.74 £.28 28/10,000
210 Viesnik przemije: posiowi prostor 10 84,25 1.00 94.25 0.256 25{10.000
H0Z11  Viesnik prizemije: posiow prostor 11 47.30 1.00 47.30 012 12/10.000
HO3.12 Viesnik 1. kat: poslownl prostor 12 253.95 .00 253.95
PM 83 17,60 .20 3.52
P B4 17.60 0.20 352
URupio: 260.99 0.68 68/10.000
ukupno: 801761 20.88  2.084/10.000
[CH VJESMIK UKUPNO: 1.017.61 __ 20.86 2 086/10.000|
UKUPNO: POSLOVN! PROSTORI: 38.438.09 _ 100.00 10.000/10.060
z ZAJEDNICKI PROSTOR SVEUKUPNO: 7,188.91
SVEUKUPNO: 45.627.00

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRABEVINE
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 | ODRANSKA 111/1)

Qviasteni inZenjer:
Sasa Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Viesnik“, k.&. 4712/1, k.o Trn je
PROING d.0.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) posiovne TD 20-D4/20
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 214 { Odranska 11 1/1) 1-24

8. Prijedlog za uknjizbu

Na temelju utvrdenih &injenica, a sukladno Zakonu o viasnidtvu § drugim pravnim stvarima
(NN 91/98, 68/98, 137/88, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/086, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14), poslovna gradevina sastoji se od kuéa i zgrada:

1. NEBODER S ANEKSOM, Slavonska avenija 2
2. PRESS CENTAR, Slavonska avenija 4

3. POGONSKI OBJEKT, Odranska 1

4. JUZNI (DVORISNI) OBJEKT , Odranska 1/1,

Te zgrade | nadsirednica, sve izgradene na k.&.br. 4712/1, ko. Trnje, povrSine 32.558 m?,
sadrZe dijelove zgrada kao posebne (etaZne) dijelove te se

PREDLAZE:
da se u zemijidnoj knjizi z.k.ul. 25814, z.k.&.br. 4712/1 . K.0. Trrje, upie slijedece:;

u listu A (popisni list): gospodarske zgrade na Slavonskoj aveniji 2i4 i na Odranskoj 11141
te nadstresnica

u fistu B {vlasni&ki list); pravo viasnistva na posebnom dijelu zgrade i to:

1) REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 01 u NEBODERU § ANEKSOM, u razizemlju, ukupne povrSine 16,00
M2, u elaboratu oznageno s A01-01 i svijetlo plavom bojom,

2) REPUBLIKA HRVATSKA, u 10/10.000 dijela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasni$tvom poslovnog prostora 02 u NEBODERU S ANEKSOM, u rezizemiju, ukupne povriine 39,00
m?, u elaboratu oznadeno s A01-02 | svijetic plavom bojom.

3.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 3/10.000 dilela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 03 u NEBODERU S ANEKSOM, u razizemlju, ukupne povréine 13,00
m?, u elaboratu oznadeno s AD1-03 i svijetio plavom bojom.

4.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 19/10.000 dijela i fo na nekretninama u AT povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 04 u NEBODERU S ANEKSOM, u prizemiju, ukupne povrsine 74,80
m?, u elaboratu oznadeno s A02-04 i svijetio plavom bojom,

5. REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 05 u NEBODERU § ANEKSOM, na 1. katu, ukupne povriine 15,87
m?, u elaboratu oznadeno s AD3-D5 | svijetlo plavom bojom.

6.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniSivom posiovnog prostora 06 y NEBODERU 5 ANEKSOM, na 1. katu, ukupne povrine 22,82
0¥, u elaboratu oznateno s A03-06 | svijetlo plavorn bojom.

7} REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 dijela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom posiovnog prostora 07 u NEBODERY S ANEKSOM, na 1. katu, ukupne povrSine 24,36
m?, u elaboratu oznadeno s AD3-07 | svijetlo plavom bojom.

8) REPUBLIKA HRVATSKA, u 3/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 08 u NEBODERU 8 ANEKSOM, na 1. katu, ukupne povriine 9,84 m?,
u elaboratu oznadeno s AD3-08 i svijetio plavom bojom.

9.3 REPUBLIKA HRVATSKA, u 1/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnigtvom poslovnog prostora 09 u NEBODERU S ANEKSOM, na 1. katu, ukupne povrdine 5,58 v,
U elaboratu oznadeno s AD3-08 i svijetio plavom bojom.

10.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 82/10.000 dijela i to na nekretninama u Al povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 10 u NEBODERU § ANEKSOM, na 1. kalu, ukupne povréine 309,61
m?, u elaboratu oznadeno s A03-10 i svijetio plavom bojom. kojem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 01 povriine 12,765 m? | PM 02 povrsine 12,765 m2.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE Ovladleni inZenjer;
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 { ODRANSKA 1 | My 8ada Gal, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,, Vjesnik“, k.¢. 4712/1, k.o Trnje

PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne TD 20-04/2C
Zagreb gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 i 4 | Odranska 11 1/1} 1-25

113 REPUBLIKA HRVATSKA, u 108/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasni§tvom posiovnog prostora 11 u NEBODERU S ANEKSOM, na 7. katu, ukupne povriine 411,65
mZ, u elaboratu oznadeno s A04-011 i svijetio plavom bojom, kojem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 03 povrSine 12,765 m? i PM 04 povrdine 12,765 m2,

12} REPUBLIKA HRVATSKA, u 108/10.000 diela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasnistvom posiovnog prostora 12 u NEBODERU 8§ ANEKSOM, na 8. katu, ukupne povrsine 410,02
m?, u elaboratu oznaeno s A05-12 i sviietio plavom bojom, kojem pripadaju u prizemlju vanjska
parkirna mjesta PM 05 povr§ine 12,765 m? i PM 06 povrsSine 20,173 m?.

13.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 108/10.000 dijela i to na nskretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 13 u NEBODERU S ANEKSOM, na 9. katu, ukupne povrsine 411,80
m?, u elaboratu oznateno s ADB-13 i svijetle plavom bojom, kojem pripadaju u prizemliu vanjska
parkirna mjesta PM 07 povrine 12,50 m2 i PM 08 povréine 12,50 m2.

14.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 109/10.000 diiela i to na nekretninama u A1 poverano sa
vlasnitvom posiovnog prostora 14 © NEBODERU S ANEKSOM, na 15. katu, ukupne povr8ine 412,61
m?, u elaboratu oznateno s A07-14 i svijetlo plavom bojom, kojem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM Q9 povr§ine 12,50 m2 i PM 10 povrdine 12,50 m2,

15} REPUBLIKA HRVATSKA, u 72/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom posiovnog prostora 01 u PRESS CENTRU, u razizemlju, ukupne povrdine 273,20 m?, u
elaboratu oznadeno s A08-01 i svijetlo plavom bojom, keojem pripada u prizemiiu vanjsko parkirno
mijesto PM 85 povrsine 17,60 m2,

16.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 257/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasnistvom posiovnog prostora (2 u PRESS CENTRU, na 2. katu, ukupne povrSine 871,40 m?, u
elaboratu oznaleno s A09-02 i svijetio plavom bojom, kojem pripadaju u prizemliu vanjska parkirna
mijesta PM 86 powr§ine 17,60 m?, PM 87 povrdine 17,60 m?, PM 88 povrdine 17,60 m?, PM 89
povréine 17,60 m? | PM 80 povréine 17,60 m?,

17} REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.0600 dilela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasni§tivom poslovnog prostora 03 u PRESS CENTRU, na 2. katu, ukupne povrdine 14,60 m?, u
elaboratu oznateno s A09-03 i svijetio plavom bojom.

18.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 307/10.000 dijela i fo na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 04 u PRESS CENTRU, u razizemlju {,D"), ukupne povriine 1.163,20
m?, u elaboratu oznateno s A10-04 i sviietlc plavom bojom, kejem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 81 povriine 17,60 m?, PM 92 povr§ine 17,60 m?, PM 109 povrSine 12,50 m?, PM
110 povréine 12,50 m2, PM 111 povrSine 12,50 m?i PM 112 povrSine 12,50 m?.

18} REPUBLIKA HRVATSKA, u 102/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasnidtvom poslovnog prostora 04 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrsine 385,60
m2, u elaboratu oznateno s A11-01 i svijetio plavom bojom, kojem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 168 povrSine 12,50 m2 i PM 169 povrsine 12,50 m2,

20.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 1/10.000 diela i to na nekretninama u Al povezano sa
viasnitvom poslovnog prostora 02 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrdine 4,83
m2, u elaboratu oznadeno s A11-02 i svijetlo plavom bojom.

21) REPUBLIKA HRVATSKA, u 16/10.000 dijela i o na nekretninama u A1 povezano sa
viasnidtvom posiovnog prostora 03 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrsine 61,28
m2, u elaboratu oznaceno s A11-03 i svijetio plavom bojom.

22} REPUBLIKA HRVATSKA, u 1/10.000 dijela i to na nekreininama u A1 povezano sa
vlasnitvom posiovnog prostora 04 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povriine 4,91
m2, u elaboratu oznatenc s A11-04 i svijetlo plavom bojom.

23.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 1.039/10.000 dijela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 05 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine
3.944.73 m?, u elaboratu oznageno s A11-05 i svijetio plavom bojom, kojem pripadaju u prizemlju
vanjska parkirna mjesta PM 83 povréine 12,50 m2, PM 84 povrine 12,50 m?, PM 95 povrsine 12,50
m2, PM 96 povréine 12,50 m2, PM 87 povrdine 12,50 m?, PM 98 povrdine 12,50 m2, PM 99 povriine
12,50 m2, PM 100 povriine 12,50 m?, PM 101 povrSine 12,50 m?, PM 102 povrSine 12,50 m2, PM 103
povréine 12,50 m2, PM 104 povréine 12,50 m?2, PM 105 povriine 12,50 m?, PM 108 povrSine 12,50 m?,
PM 107 povriine 12,50 m2, PM 108 povrdine 12,50 m2, PM 120 povrSine 12,50 m2, PM 121 povrine
12,50 m?2, PM 122 povrine 12,50 m? i PM 123 povrSine 12,50 m2.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE Ovlasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 | ODRANSKA 111/1) Sada Gal, mag.ing.aedil.
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,.Viesnik®, k.&. 4712/1, k.o Trnje

PROING d.o.o. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne TD 20-04/20
Zagreb grafevine u Zagrebu {Slavonska avenija 2 14 | Odranska 11 1/1) 1-26

24 REPUBLIKA HRVATSKA, u 9/10.000 diela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 06 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine 33,39
m?, u elaboratu oznadenc s A11-06 i svijetlo plavom bojom.

25} REPUBLIKA HRVATSKA, u 3/10.000 diela i to na nekretninama uy A1 povezano sa
viasnistvom poslovneg prostora 07 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrine 12,5%
m?, u elaboratu oznadeno s A11-07 i svijetlo plavom bojom,

26.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 5/10.000 diela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 08 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povriine 19.85
m?, u elaboratu oznadeno s A11-08 i svijetlo plavom bojom.

273 REPUBLIKA HRVATSKA, u 8/10.000 diela i fo na nekretninama u A1 povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 09 1 POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine 29,12
m?, u elaboratu oznacenc s A11-09 i svijetlo plavom bojom.

28.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.000 dilela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 10 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povriine 15,50
m?, u elaborat oznadenc s A11-10 i svijetlo plavom bojom.

29.) REPUBLIKA HRVATSKA, v 5/10.000 djjela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 11 u POGONSKOM OBJEKTY, u razizemiiu, ukupne povriine 17,78
m2, u elaboratu oznalenc s A11-11 i svijetlo plavem bojom.

30.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 3/10.000 dijela i o na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom posiovnog prostora 12 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine 12,27
m?, u elaboratu oznaceno s A11-12 i svijetio plavom bojom.

31) REPUBLIKA HRVATSKA, u 7/10.000 dijela i to na nekreininema u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 13 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povriine 26,28
m?, u elaboratu oznaéeno s A11-13 i svijetle plavom bojom.

32) REPUBLIKA HRVATSKA, u 7/10.000 diela i o na nekreininama u A1 povezanoc sa
viasnidtvom poslovnog prosiora 14 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrdine 28,44
m?, u elaboratu oznadeno s A11-14 i svijetio plavom bojom,

33) REPUBLIKA HRVATSKA, u 9/10.000 dijela i fo na nekretninama u A% povezano sa
viasnidtvom poslovnog prostora 15 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povriine 35,61
m?, u elaboratu oznadeno s A11-15 i svijetlo plavom bojomn.

34 REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 diela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnitvom poslovnog prostora 16 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrdine 21,24
m?, u elaboratu oznaceno s A11-16 i svijetio plavom bojom.

35.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.000 diela i to na nekreininama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 17 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine 17,18
m?, u elaboratu oznateno s A11-17 | svijetlo plavom bojom.

36.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 30/10.000 dilela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 18 u POGONSKOM OBJEKTY, u razizemlju, ukupne povriine 114,30
mZ, u elaboratu cznafeno s A11-18 | svijetio plavom bojom.

37} REPUBLIKA HRVATSKA, u 510000 diela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasnidtvamn poslovnog prostora 19 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povriine 18,28
m?, u elaboratu oznaCeno s A11-19 | svijello plavom bojom.

38.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 2/10.000 dijela i to na nekreininama u A1 povezano sa
viasni$tvom poslovnog prostora 20 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povréine 8,06
n¥, u elaboratu oznadeno s A11-20 i svijetic plavom bojom.

39.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 2/10.000 diela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom posiovnog prosiora 21 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povriine 5,24
m?, u elaboratu oznadeno s A11-21 i svijetlo plavom bojom.

40.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 7/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezanc sa
viasniStvom poslovriog prostora 22 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povréine 25,63
m?, u elaboratu oznaéeno s A11-22 i svijetlo plavom bojom.

41} REPUBLIKA HRVATSKA, u 69/10.000 dijela i to na nekretninama u Al povezanc sa
viasni§tvom poslovnog prostora 23 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrdine 259,27
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m?, u elaboratu oznaeno s A11-23 i svijeflo plavom bojom, kojem pripadaju u prizemlju vanjska
parkirna mjesta PM 118 povrdine 12,50 m2 i PM 119 povrine 12,50 m2.

42) REPUBLIKA HRVATSKA, u 14/10.000 dijela i o na nekretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 24 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrsine 53,88
m?, u elaboratu oznageno s A11-24 i svijetio plavom bojom.

43.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 7/10.000 dijela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 25 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povréine 28,08
m?, u elaboratu oznatenc s A11-25 i svijetio plavom bojom.

44.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnigtvom poslovnog prostora 26 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrine 22,26
m?, u elaboratu oznadeno s A11-28 | svijetio plavom bojom.

45) REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 diiela i to na nekretninama u At povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 27 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrSine 23,02
m?, u efaboratu oznadenc s A11-27 i svijetlo plavom bojom.

48.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 dijela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 28 u POGONSKOM OBJEKTY, u razizemiju, ukupne povrsine 24,05
m?, u elaboratu oznadenc s A11-28 i svijetlo plavom bojom.

47) REPUBLIKA HRVATSKA, u 6/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 29 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrsine 24,75
m?, u elaboratu oznadenc s A11-29 i svijetio plavom bojom.

48)) REPUBLIKA HRVATSKA, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 30 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrdine 16,02
m?, u elaboratu oznageno s A11-30 i svijetlo plavom bojom.

49)) REPUBLIKA HRVATSKA, u 11/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 31 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povréine 43,03
m?, u elaboratu oznadeno s A11-31 i svijetlo plavom bojom.

50.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 20/10.000 dijela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasniStvom posiovnog prostora 32 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrdine 76,84
m?, u elaboratu oznageno s A11-32 i svijetlo plavom bojom.

51) REPUBLIKA HRVATSKA, u 54/10.000 diela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom poslovnog prostora 33 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrSine 202,72
m?, u elaboratu oznafeno s A11-33 i svijetlo plavom bojom, kojem pripadaju u prizemlju vanjska
parkirna mjesta PM 143 povréine 12,50 m? i PM 144 povriine 12,50 m2.

52.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 18/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom posiovnog prostora 34 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povrine 88,25
m?, u elabeoratu oznageno s A11-34 i svijetlo plavam bojom.

53.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 21/10.000 diela | to na nekretninama u A1 povezano sa
viasniStvom posiovnog prostora 35 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povriine 81,05
m?, u elaboratu oznaceno s A11-35 i svijetlo plavom bojom.

54.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 11/10.000 dilela i to na nekretninama u A1 povezano sa
vlasniStvom posiovnog prostora 36 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povriine 43,10
m2, u efaboratu oznaceno s A11-36 i svijetlo plavom bojom.

55) REPUBLIKA HRVATSKA, u 61/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovnog prostora 37 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povriine 228,41
m?, u elaboratu oznateno s A11-37 i svijetlo plavom bojom, kejem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 187 povr§ine 12,50 m? | PM 188 povréine 12,50 m2.

56.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 775/10.000 dijela i to na nekretninama u Al povezano sa
viasniStvom posiovnog prostora 38 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrine
2.943,19 m?, u elaboratu oznaleno s A11-38 i svijetlo plavom bojom, kojem pripadaju u prizemiju
vanjska parkirna mjesta PM 172 povriine 12,50 m2, PM 173 povriine 12,50 m?, PM 174 povriine
12,50 m?, PM 175 povrdine 12,50 m2, PM 178 povrsine 12,50 m2, PM 177 povrine 12,50 m?, PM 178
povrsine 12,50 m#, PM 179 povriine 12,50 m2, PM 180 povr$ine 12,50 m2, PM 181 pavriine 12,50 m?,
PM 182 povrSine 12,50 m2, PM 183 povrsine 12,50 m2, PM 184 povrdine 12,50 m2, PM 185 povrine
12,50 m? i PM 186 povrine 12,50 m2.
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57} REPUBLIKA HRVATSKA, u 19/10.000 dijela i to na nekretninama u A1 pavezano sa
vlasniStvom poslovnog prostora 39 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne povr$ine 74,44
mZ, u elaboratu oznaceno s A11-39 i sviietlo plavom bojom.

&88.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 227/10.000 dijela i to na nekrelninama u A1 povezano sa
viasni§tvom poslovnog prostora 40 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju, ukupne povréine 850,96
m?, u elaboratu oznateno s A12-40 i svijetio plavom baojom, kojem pripadaju u prizemifiu vanjska
parkirna mjesta PM 11 povrsine 12,50 m?, PM 12 povrsine 12,50 m?, PM 13 povrdine 12,50 m?2, PM 14
povrsine 12,50 m?, PM 15 povréine 12,50 m?, PM 16 povrdine 12,50 m2, PM 17 povrsine 12,50 m?
PM 18 povrsine 12,50 m2,

59.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 2/10.000 dijsla i 1o na nekretninama u A1 povezano sa
viasnistvom poslovniog prostora 41 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemlju, ukupne povrdine 7,10 m2,
u elaboratu oznateno s A12-41 i svijetio plavom bojom.

60.} REPUBLIKA HRVATSKA, u 79/10.000 dijela i o na nekretninama u A1 poverano sa
viasniStvom posiovnog prostora 42 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemlju, ukupne povrsine 297,94
m?, u elaboratu oznafenc s A12-42 i svijetlo plavom bojom, kojem pripadaju u prizemiju vanjska
parkirna mjesta PM 170 povs3ine 12,50 m? i PM 171 povrSine 12,50 m2.

81.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 29/10.000 dijela i fo na nekretninama u A1 povezano sa
vlasnidtvom poslovnog prostora 01 u JUZNOM {(DVORISNOM) OBJEKTU, u razizemiju, ukupne
povrsine 111,62 m?, u elaboratu oznaceno s A13-01 i svijetlo plavom bojom.

62.) REPUBLIKA HRVATSKA, u 3/10.000 diela i fo na nekrelninama u A1 povezano sa
vlasnistvom posiovnog prostora 02 u JUZNOM (DVORISNOM) OBJEKTU, u razizemlju, ukupne
povrSine 12,48 m?, u elaboratu oznadenc s A13-02 i svijetlo piavem bojom.

63.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjana Cavida 1A, u 31/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasniStvom poslovniog prostora 01 u NEBODERU S ANEKSOM, u
prizemiju, ukupne povriine 115,83 m?, u elaboratu oznadeno s B01-01 i crvenom bojom, kojem
pripada u prizemlfju vanjsko parkirno mjesto PM 19 povrSine 12,50 m2.

64.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjjana Caviéa 1A, u 89/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasni§tvom posiovnog prostora 02 u NEBODERU 8 ANEKSOM, u
prizemiju, ukupne povrSine 339,03 m2, u elaboratu oznadeno s B01-02 i crvenom bojom, kojem
pripada u prizemlju vanjske parkirno mjesto PM 20 povrdine 12,50 m2.

65.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjana Cavita 1A, u 30110000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom posiovnog prostora 03 u NEBODERU S ANEKSOM, u
prizemfju, ukupne povrsine 113,83 m?, u elaboratu oznadenc s B01-03 i crvenom bojom, kojemn
pripada u prizemlju vanjske parkirnoe mjesto PM 21 povrine 12,50 m2.

66.} KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marilana Cavica 1A, u 26/10.000 dijela | to na
nekretninama u A1 pavezano sa viasnistvom poslovnog prostora 04 u NEBODERU § ANEKSOM, u
prizemiu, ukupne povréine 101,51 m?, u elaboratu oznaéeno s B01-04 i crvenom bojom.

67.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 4/10.000 dijelz i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 05 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povriine 18,27 m2, u elaboratu oznateno s B02-05 i crvenom bojom.

68.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjana Cavida 1A, u 31/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 06 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrsine 117,48 m?, u elaboratu oznageno s B02-06 i crvenom bojom, kojem pripada
u prizemlju vanjsko parkimo mjesto PM 22 povréine 12,50 m2.

69.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Cavica 1A, u 77/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnistvom posiovnog prostora 07 u NEBODERU S ANEKSOM, na
2. katu, ukupne povr$ine 291,65 m?, u elaboratu oznateno s B03-07 i crvenom bojom, kojem pripada
u prizemlju vanjsko parkirno mjesto PM 23 povrdine 12,50 m2.

70.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniftvom poslovnog prostora 08 u NEBODERU S ANEKSOM, na
3. katu, ukupne powrdine 408,29 m?, u elaboratu oznadeno s B04-08 i crvenom bojom, kajem
pripadaju u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 24 povrsine 12,50 m? i PM 25 povréine 12,50 m2.

71) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 08 u NEBODERU S ANEKSOM, na
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4. katu, ukupne powrsine 408,36 m?, u elaboratu oznadeno s B05-09 i crvenom bojom, kojem
pripadaju u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 26 povrsine 12,50 m? | PM 27 povrSine 12,50 m2,

72) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasni$tvom poslovnog prostora 10 u NEBODERU S ANEKSOM, na
5. katu, ukupne povrSine 408,85 m2, u elaboratu oznafeno s B06-10 i crvenom bojom, kojem
pripadaju u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 28 povréine 12,50 m? | PM 29 povréine 12,50 m2.

73) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjana Cavita 1A, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnitvom poslovnog prostora 11 u NEBCDERU 8 ANEKSOM, na
6. katu, ukupne povrSine 408,91 m?, u elaboratu oznafeno s B07-11 i crvenom bojom, kojem
pripadaju u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 189 povréine 12,50 m2 i PM 180 povrsine 12,50 m2,

74.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Cavica 1A, u 37/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom posiovnog prostora 01 u POGONSKOM OBJEKTU, u
razizemlju, ukupne povréine 140,25 m?, u elaboratu oznadenc s B0O8-01 i crvenom bojom, kojem
pripada u prizemlju vanjsko parkirno mjesto PM 30 povrdine 12,50 m2.

75.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Cavica 1A, u 3/10.000 dijela i o na nekretninama
u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 02 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju,
ukupne povrsine 10,60 m?, u elaboratu oznadeno s B08-02 i crvenom bojom.

76.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marjana Caviéa 1A, u 24/10.000 dijela i to na
nekretninama ¢ Al povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 03 u POGONSKOM OBJEKTU, u
prizemlju, ukupne powvrSine 81,87 m?, u elaboratu oznateno s B09-03 i crvenom bojom.

77) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 316/10.000 dijsla i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prosiora 04 u POGONSKOM OBJEKTU, u
prizemlju, ukupne povriine 1.197,73 m?, u elaboratu oznateno s B09-04 i crvenom bojom, kojem
pripadaju u prizemiju vanjska parkirna miesta PM 31 povrdine 12,50 m2, FM 32 povrSine 12,50 m2, PM
33 povrsine 12,50 m?, PM 34 povriine 12,50 m?, PM 35 povrdine 12,50 m? i PM 36 povriine 12,50 m~.

78.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Ulica Marijana Caviéa 1A, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama
u A1 povezano sa viasnitvom posiovnog prostora 05 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju,
ukupne povriine 14,60 m2, u elaboratu oznadeno s B08-05 i crvenom bojom.

78.) KONZUM PLUS iz Zagreba, Utica Marijana Caviéa 1A, u 40/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viashidtvom poslovnog prostora 01 u JUZNOM (DVORISNOM}
OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrdine 151,086 m?, u elaboratu oznaeno s B10-01 i crvenom
bojom, kojem pripada u prizemlju vanjsko parkirno mjesto PM 191 povrSine 12,50 m?.

80.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako$canska 4, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasnidtvom poslovnog prostora 01 u NEBCDERU S ANEKSOM. na
10. katu, ukupne povrine 410,14 m?, u elaboratu oznadeno s C01-01 i sivom bojom, kojem pripadaju
u prizemlju vanjska parkirma mjesta PM 160 povrsine 12,50 m2 i PM 161 povrSine 12,50 m2.

81.}) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako$¢anska 4, u 109/10.000 diela i fo na
nekretninama u A1 povezano sa viashidtvom posiovnog prostora 02 u NEBCDERU S ANEKSOM, na
11. katu, ukupne povrsine 412,34 m?, u elaboratu oznafeno s C02-02 i sivom bojom, kojem pripadaju
u prizemiju vanjska parkima mjesta PM 162 povrsine 12,50 m2i PM 163 povrsine 12,50 m2.

82) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako8¢anska 4, u 108/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnistvom poslovnog prostora 03 u NEBODERU S ANEKSOM, na
12. katu, ukupne povrsine 411,58 m2, u elaboratu oznadeno s C03-03 i sivom bojom, kojem pripadaju
u prizemlju vanjska parkirna mjesta PM 164 povrsine 12,50 m? i PM 165 povriine 12,50 m2,

83} ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trakosc¢anska 4, u 108/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 04 u NEBODERU S ANEKSOM, na
13. katu, ukupne povrsine 413,55 m2, u elaboratu oznafeno s C04-04 | sivom bojom, kojem pripadaju
u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 166 povrine 12,50 m? i PM 167 povrsine 12,50 m2.

84.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako$tanska 4, u 18/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 01 u PRESS CENTRU, u prizemiju,
ukupne povrdine 68,97 m?, u elaboratu oznadeno s C05-01 i sivom bojom.

B5.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako$canska 4, u 4/10.000 dijela i to na nekreininama
u Al povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 02 u PRESS CENTRU, u prizemlu, ukupne
povréine 16,87 m?, u elaboratu oznaeno s C05-02 i sivom bojom.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRABEVINE Ovladteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENLIA 2 14 | ODRANSKA 11 1/1) Sada Gal, mag.ing.aedif.
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86.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, TrakoiCanska 4, u 91/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom posiovnog prostora 03 u PRESS CENTRU, na 3. katu,
ukupne povrsine 312,01 m?, u elaboratu oznafeno s C06-03 i sivom bojom, kojem pripadaju u
prizemiju vanjska parkima mjesta PM 156 povrine 12,50 m? | PM 157 povi$ine 12,50 m? te terasa
povriine 138,67 m2.

87} ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako3Ganska 4, u 124/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasniStvom posiovnog prostora 84 u PRESS CENTRU, na 3. katu,
ukupne povrSine 430,96 m? u elaboratu oznaceno s C06-04 i sivom bojom, kojem pripadaju u
prizemlju vanjska parkirna mjesta PM 158 povriine 12,50 m2 i PM 159 povrSine 12,50 m? te terasa
povrsine 162,42 m?.

88.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, TrakoScanska 4, u 16/10.000 dijela i fo na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 05 u PRESS CENTRU, u prizemlju
{.D"), ukupne povr$ine 62,80 m?, u elaboratu oznaceno s C07-05 i sivom bojom.

89.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako$canska 4, u 86/10.000 diela | to na
nekretinama u A1 povezano sa vlasnidtvom poslovnog prostora 01 u JUZNOM (DVORISNOM)
OBJEKTU, u razizemiju, ukupne povrsine 311,37 m?, u elaboratu oznadeno s C08-01 i sivom bojom,
kojem pripada predvrt povrsine 178,42 m2,

0.} ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, TrakoZdanska 4, u 198/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 poverzanc sa vlasnidtvom poslovnog prostora 02 u JUZNOM (DVORISNOM)
OBJEKTU, u razizemlju i prizemlju, ukupne povr$ine 718,88 m? u elaboratu oznadeno s C08-02 i
C089-02 i sivormn bojom, kojem pripadaju u prizemiliu vaniska parkirna mjesta PM 145 povriine 12,50
m?, PM 146 povrine 12,50 m2, PM 147 povrsine 12,50 m? i PM 148 povrSine 12,50 m? te predvrt
povriine 279,10 m2,

91} ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, Trako8¢anska 4, u 142/10.000 diela i to na
nekretninama u A1 povezanc sa vlasni§tvom posiovnog prostora 03 u JUZNOM (DVORISNOM)
OBJEKTU, u prizemlju, ukupne povrine 539,20 m?, u elaboratu oznadeno s C09-03 i sivom hojom,
kojem pripadaju u prizemlju vanjska parkima mjesta PM 149 povriine 12,50 m2, PM 150 povriine
12,50 m? i PM 151 povrSine 12,50 m2,

92.) ALLEGHENY FINANCIAL iz Zagreba, TrakoS€anska 4, u 166/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 04 u JUZNOM {DVORISNOM)
OBJEKTU, u prizemlju, ukupne povriine 626,21 m2, u elahoratu oznafeno s C09-04 sivom bojom,
kojem pripadaju u prizemlju vanjska parkirna mjesta PM 152 povriine 12,50 m2, PM 153 povrdine
12,50 m?, PM 154 povrSine 12,50 m?2 i PM 155 povrsine 12,50 m2.

93.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, QreSkoviceva ulica 6H/1, u 3/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasnidtvom poslovnog prostora 01 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrSine 10,30 m2, u elaboratu oznateno s D01-01 i svijetio ljubidastom bojom.

94.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskovideva ulica 6H/1, u 9/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnistvom poslovnog prostora 02 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrsine 32,83 m?, u elaboratu ozna&eno s D01-02 i svijetio {jubidastom bojom.

95.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Orekoviéeva ulica 6H/1, u 7/10.000 dijelz i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 03 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrsine 28,58 m2, u elaboratu oznadeno s D01-03 i svijetlo ljubidastom bojom.

96.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviceva ulica 6H/1, u 5/10.000 dijelai te na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 04 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrine 20,28 m?, u elaboratu oznateno s D01-04 i svijetio ljubidastom bojom.

97) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oredkoviceva ulica 8H/1, u 12/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasnistvom postovnog prostora 05 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrSine 47,81 m2, u elaboraiu oznadeno s D01-05 i svijetio ljubiSastom bojom.

98.}) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviéeva ulica BH/1, u 4/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 06 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povr3ine 18,67 m2, u elaboratu oznadeno s D01-06 i svijetio ljubidastom bojom.

893 VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Ore$kovideva ulica 6H/1, u 66/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vlasni§lvom poslovnog prostora 07 u NEBODERU S ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrSine 251,16 m?, u elaboratu oznateno s D01-07 i svijetio ljubiGastom bojom,
kojem pripada u prizemiju vanjsko parkimo mjesto PM 192 povrsine 12,50 m.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE Oviadteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 214 | ODRANSKA 111/1) Sada Gal, mag.ing.aedif.
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100.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviceva ulica 6H/1, u 4/10.000 diiela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniétvom poslovnog prostora 08 u NEBCDERU 8 ANEKSOM, na
1. katu, ukupne povrsine 15,42 m?, u elaboratu oznadeno s D01-08 i svijetio ljubicastom bojom.

101.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Creskavi¢eva ulica 6H/1, u 108/10.000 dijela i fo
na nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 09 u NEBODERU S ANEKSOM,
na 14. katu, ukupne povrdine 411,55 m?, u elaboratu oznateno s D02-09 i svijetlo jjubiGastom bojom,
kojem pripadaju u prizemfju vanjska parkima mjesta PM 193 povrdine 12,50 m? i PM 194 povrsine
12,50 m2.

102.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, OreSkoviceva utica 6H/1, u 28/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 01 u PRESS CENTRU, u razizemiju,
ukupne povrine 104,15 m?, u elaboratu oznateno s DO03-01 i svijetlo jubitastom bojom, kojem
pripada u prizemiju vanjsko parkirno mjesta PM 124 povréine 12,50 m2.

103.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Ore8kovi¢eva ulica 6H/1, u 22/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viashi$tvom poslovnog prostora 02 u PRESS CENTRU, u prizemilju,
ukupne povrdine 85,86 m?, u elaboratu oznaéeno s D04-02 i svijetlo ljubitastom bojom.

104.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oredkovideva ulica 6H/1, u 39/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezanc sa viasni$tvom poslovnog prostora 03 u PRESS CENTRU, u prizemiju,
ukupne povriine 146,01 m?, u elaboratu oznadeno s D04-03 i svijetio ljubidastom bojom, kojem
pripada u prizemljiu vanjsko parkimo miesto PM 125 povrsine 12,50 m2.

105.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviéeva ulica 6H/1, u 140/10.000 dijela i to
na nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 04 u PRESS CENTRU, u
prizemiju, ukupne povréine 531,25 m?, u elaboratu oznateno s D04-04 i svijetio fjubiGastom bojom,
kojem pripadaju u prizemlju vanjska parkima mjesta PM 126 povr$ine 12,50 m2, PM 127 povrdine
12,50 m? | PM 128 povriine 12,50 m2.

106.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Creskoviteva ulica 6H/1, u 255/10.000 dijela i to
na nekretninama u A1 povezano sa vlasniStvom poslovnog prostora 05 u PRESS CENTRU, na 1.
katu, ukupne povrine 866,37 m?, u elaboratu oznageno s D05-05 i svijetlo ljubidastom bojom, kojem
pripadaju u prizemlju vanjska parkirna miesta PM 129 povriine 12,50 m2, PM 130 povrsine 12,50 m2,
PM 131 povrdine 12,50 m?, PM 132 powrSine 12,50 m2, PM 133 povréine 12,50 m? i PM 134 povriine
12,50 m2,

107.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, OreSkoviceva ulica 6H/1, u 4/10.000 dijela i {o na
nekretninama u A1 povezano sa vlasniStvom poslovnog prostora 08 u PRESS CENTRU, na 1. katu,
ukupne povriine 13,91 m?, u elaboratu oznadeno s D05-08 i svijetlo Hubi¢astom bojom.

108.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskovi¢eva ulica 8H/1, u 45/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovriog prostora 07 u PRESS CENTRU, u prizemlju
{,D"), ukupne povriine 169,67 m?, u elaboratu oznaceno s D0B-07 i svijetlo jjubiCastom bojom, kojem
pripadaju u prizemlju vanjska parkirna mjesta PM 135 povr§ine 12,50 m?2i PM 136 povriine 12,50 m2.

108.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskovi¢eva ulica 6H/1, u 2/10.000 dijela i to na
nekretninama u At povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 08 u PRESS CENTRU, u prizemlju
(.0, ukupne povriine 9,59 m2, u elaboratu oznadeno s D06-08 i svijetlo fjubiGastom bojom.

110 VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oredkoviceva ulica 6H/1, u 22/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 09 u PRESS CENTRU, u prizemlju
{.D%), ukupne povrdine 98,01 m2, u elaboratu oznateno s DO6-09 i svijetlo ljubitastom bojom, kojem
pripada u prizemlju vanjsko parkirno miestc PM 137 povréine 12,50 m?.

111.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviceva ulica 6H/1, u 19/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 16 u PRESS CENTRU, u prizemlju
{.D"), ukupne povrdine 59,11 m?, u elaboratu ozna&eno s D06-10 i svijetlo ljubiCastom bojom, kojem
pripada terasa povriine 60,65 m2.

112.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, OreskoviCeva utica 6H/1, u 5/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 11 u PRESS CENTRU, u prizemiju
{.D"), ukupne povréine 20,54 m?, u elaboratu oznadeno s DO6-11 | svijetio ljubitastom bojom.

113.) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, OreSkoviteva ulica 8H/1, u 3/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa viasniSivom poslovnog prostora 12 u PRESS CENTRU, u prizemiju
{,D“), ukupne povrsine 11,17 m?, u elaboratu oznateno s DOB-12 i svijetio jjubitastom bojorn.

ELABORAT POSEBNIH DIELOVA (ETAZIRANJA) POSLOYNE GRADEVINE Oviasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 1 ODRANSKA 111/1) Sasa Gal, mag.ing.aedif.
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114.) VLM CVIETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Creskoviceva ulica 6H/1, u 5/10.000 dijela i to na
nekretninama u A1 povezano sa vilasniStvom poslovnog prostora 13 u PRESS CENTRU, u prizemiju
{.0%), ukupne povriine 19,53 m?, u elaboratu cznadeno s D0B-13 i svijetio fjubicastom bojom.

115) VLM CVJETNO NEKRETNINE iz Zagreba, Oreskoviteva ulica 8H/M, u 228/10.000 dijela i o
na nekretninama u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 14 u PRESS CENTRU, u
prizemiju (,D"}, ukupne povrsine 864,86 m?, u elaboratu oznacdeno s D07-14 i svijello KubiCastom
bojom, kojem pripadaju u prizemiiu vanjska parkima mjesta PM 138 powrSine 12,50 m?, PM 139
povrsine 12,50 m?, PM 140 povrsine 12,50 m2, PM 141 powrdine 12,50 m? i PM 142 povrsine 12,50
m2,

116.) PLAVI RADIO iz Zagreba, Stavonska avenija 2, u 112/10.000 dijela i {o na nekretninama u A1
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 01 « NEBODERU S ANEKSOM, na 16. kalu, ukupne
povrSine 423,24 m?, u elaboratu oznaceno s E01-01 i zelenom bojom, kojem pripadaju u prizemiju
vanjska parkirmna mjesta PM 67 povrSine 12,50 m? i PM 58 povrSine 12,50 m2.

117 CULJAK KRESO iz Zagreba, Trnjanske ledine Hll. 24, u 68/10.000 dijela i to na nekretninama
u A1 povezano sa viasni§tvom posiovnog prostora 01 u JUZNOM (DVORISNOM) OBJEKTU, u
razizemlju, ukupne povrSine 257,42 m?, u elaboratu oznaCeno s F01-01 i tamno ljubiCastom bojom,
kojem pripadaju u prizemiju vanjska parkima mjesta PM 37 povrSine 12,50 m? | PM 38 povrSine 12,50
m2,

118.) CULJAK KRESO iz Zagreba, Trnjanske tedine ill. 24, u 55/10.000 dijela i to na nekrelninama
u A1 povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 02 u JUZNOM (DVORISNOM) OBJEKTU, u
razizemiju, ukupne povrdine 210,76 m?, u elaboraiu oznageno s F01-02 i tamno ljubitastom bojom,
kojem pripada u prizemiju vanjsko parkimo mjesto PM 38 povrsine 12,50 m®.

118.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 30/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasni§tvom poslovnog prostora 01 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne
povrsine 112,38 m?, u elaboratu oznateno s G01-01 { narandastom bojom, kojem pripada u prizemiju
vanjsko parkimo mjesto PM 113 povrSine 12,50 m2,

120.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasni§tvom poslovnog prostora 02 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne
povrsine 14,00 m2, u elaboratu oznacenc s G01-02 i narancastom bojom.

121.) MULTIPRINT iz Zagreba, Siavonska avenija 4, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u At
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 03 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne
povriine 15,30 m?, u elaboratu oznaceno s G01-03 i narancastom bojom.

122)) MULTIPRINT iz Zagreba, Siavonska avenija 4, u 1/10.000 dijela i o na nekretninama u A1
povezano sa viasni$tvorn poslovnog prostora 04 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne
povriine 5,32 m?, u elaboratu oznateno s G01-04 i narantastom bojom.

123.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 5/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viashiStvom posiovnog prostora 05 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju, ukupne
povréine 20,18 m2, u elaboratu ozna&eno s G01-05 i narantasiom bojom.

124.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 29/10.000 dijela i fo na nekretninama u A1
povezano sa viasni$tvom poslovnog prostora 06 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju, ukupne
povrsine 108,25 m?, u elaboratu oznadeno s G01-086 i narancastom bojom, kojem pripada u prizemiju
vanjsko parkirno mjesto PM 114 povrsine 12,50 m2.

125.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 183/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezanc sa vlasniStvom poslovnog prostora 07 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemlju, ukupne
povrSine 696,20 m?, u elaboratu oznateno s GO02-07 i naranCastom bojom, kojem pripadaju u
prizemlju vanjska parkima mjesta PM 115 povrine 12,50 m?2, PM 118 povr§ine 12,50 m? i PM 117
povrsine 12,50 m2.

126.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 4/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 08 u POGONSKOM OQOBJEKTU, u prizemlju, ukupne
povrdine 15,20 m2, u elaboratu ozna¢eno s G02-08 i narancastom bojom.

127.) MULTIPRINT iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 21/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa vlasniStvom poslovnog prostora 09 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemlju, ukupne
povrsine 79,70 m?, u elaboratu oznadeno s G02-09 i narantastom bojom.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE Ovlasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 214 | ODRANSKA 111/1) Sasa Gal, mag.ing.aedif.
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128.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 582/10.000 dijela i fo na nekretninama u A1
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 01 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemlju i prizemiju,
ukupne povréine 2.131,10 m?, u elaboratu oznageno s H01-01 i H02-01 Zutom bojom, kojem pripadaju
u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 40 povriine 12,50 m?, PM 41 povr8ine 12,50 m2, PM 42
povrsine 12,50 m?, PM 43 povrSine 12,50 m?, PM 44 povriine 12,50 m2, PM 45 povrdine 12,50 m2, PM
46 povréine 12,50 m?, PM 47 povrsine 12,50 m2, PM 48 povrSine 12,50 m?, PM 49 povrdine 12,50 m2,
PM 50 povrSine 12,50 m? i PM 51 povrsine 12,50 m2.

129} VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 994/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasni§tvom poslovnog prostora 02 u POGONSKOM OBJEKTU, u razizemiju | prizemiju,
ukupne povrSing 3.749,58 m?, u elaboratu oznadeno s H01-02 i H02-02 i Zutom bojom, kojem
pripadaiju u prizemiju vanjska parkirna mjesta PM 52 povrine 12,50 m2, PM 53 povréine 12,50 m2, PM
54 povrSine 12,50 m?, PM 55 povrdine 12,50 m2, PM 56 povr3ine 12,50 m2, PM 59 povrdine 12,50 m?,
PM 60 povriine 12,50 m?, PM 61 povrSine 12,50 m2, PM 62 povrsine 12,50 m2, PM 63 povrSine 12,50
m2, PM 64 povrSine 12,50 m2, PM 65 povriine 12,50 m?, PM 66 povrdine 12,50 m2, PM 67 povrdine
12,50 m2, PM 68 povriine 12,50 m?, PM 69 povrdine 12,50 m?, PM 70 povrdine 12,50 m?, PM 71
povréine 12,50 m?, PM 72 povrSine 12,50 m?, PM 73 povrine 12,50 m? | PM 74 povrSine 12,50 m2.

130.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 349/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 63 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju, ukupne
povriine 1.316,56 m?, u elaboratu oznac¢eno s H02-03 i Zutorn bojom, kojern pripadaju u prizerniju
vanjska parkirna mjesta PM 76 povrSine 12,50 m?, PM 77 povriine 17,60 m2, PM 78 povrdine 17,60
m?, PM 79 povrdine 17,60 m?, PM 80 povrsine 17,80 mZ, PM 81 povrsine 17,60 m? i PM 82 povrSine
17,80 m2.

131) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 8/10.000 dijela i to na nekretninama u At
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 04 u POGONSKOM OBJEKTUY, u prizemiju, ukupne
povrdine 30,56 m?, u elaboratu oznadens s H02-04 | Zutom bojom.

132.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 14/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezane sa viasnidtvom poslovnog prostora 05 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemlju, ukupne
povrsine 54,83 m2, u elaboratu oznadeno s H02-05 | Zutom bojom.

133.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 10/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa vlasniStvom poslovnog prostora 06 u POGONSKOM OBJEKTUY, u prizemiju, ukuphe
povrsine 39,60 m?, u elaboratu oznateno s H02-06 i Zutom bojom.

134.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 8/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasniStvom posiovnog prostora 07 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju, ukupne
povrsine 30,65 m?, u elaboratu oznaéeno s H02-07 i Zutom bojom.

135.) VJESNIK iz Zagreba, Slavanska avenija 4, u 7/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa vlasnidtvom poslovnog prostora 08 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemliu, ukupne
povrsine 28,10 m?, u elaboratu oznaceno s H02-08 i Zutom bojom.

136.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 28/10.000 dijeta i to na nekretninama u A1
povezano sa viasnidtvom poslovnog prostora 09 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju, ukupne
povriine 102,98 m?, u elaboratu cznadeno s HO2-09 i Zutom bojom, kajem pripada u prizemlju vanjsko
parkirno mjesto PM 75 povrdine 12,50 m2.

137.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 25/10.000 dijeta i to na nekretninama u A1
povezanc sa viasniStvom poslovhog prostora 10 u POGONSKOM OBJEKTU, u prizemiju, ukupne
povrdine 94,25 m2, u elaboratu oznadeno s H02-10 i Zutom bojom.

138) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 12/10.000 dijela i to na nekretninama u A1
povezano sa viasnidivom poslovnog prostora 11 u POGONSKCOM OBJEKTY, u prizemlju, ukuprie
povrSine 47,30 m?, u elaboratu oznadeno s H02-11 i Zutom bojom.

139.) VJESNIK iz Zagreba, Slavonska avenija 4, u 68/10.000 dijela i o na nekretninama u A1
povezano sa viasniStvom poslovnog prostora 12 u POGONSKOM OBJEKTU, na 1. katu, ukupne
povrSine 253,85 m?, u elaboratu oznafeno s H03-12 i Zutom bojom, kojem pripadaju u prizemiju
vanjska parkirna mjesta PM 83 povriine 17,60 m? { PM 84 povréine 17,60 m2.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) POSLOVNE GRADEVINE Oviadteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENLIA 2 14 1 ODRANSKA 11 1/1) Sasda Gal. mag.ing.aedif.
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PROING d.o.0.

Efaborat posebnih dijelova {etaZiranja) posiovne TD 20-04/20
Zagreb

gradevine u Zagrebu {Slavonska avenija 2 i 4 | Odranska 1§ 1/1) 1-34

Napomena: Ovom prijediogu prilije3u planovi posebnih dijelova nekretnine

Zagreb, sije€anj 2022. god.
Oviadteni inZenjer:

Sasa Gal, mag.ing.aedif.

. piie” 4

o Lo 7

s N
P

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA} POSLOVNE GRADEVINE Oviasteni inZenjer;
U ZAGREBU {SLAVONSKA AVENIJA 214 | ODRANSKA 11 1/1)

Bata Gal, mag.ing.asdif.
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VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

TD 20-04/20

PROING d.0.0.
Zagreb

Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) poslovne

1-35

gradevine u Zagrebu (Slavonska avenija 2 i 4 | Odranska 11 1/1)
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Qviadteni inZenjer:

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA) PCSLOVNE GRADEVINE

U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENIJA 2 14 | ODRANSKA 111/1)

Sada Gal, mag.ing.aedif.
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PROING d.o.0. Elaborat posebnih dijelova (etaZiranja) posiovne TD 20-04/20
Zagreb gradevine u Zagrebu {Slavonska avenija 2 i 4 | Odranska 11 1/1} 1-36
9. Zakljuéak

Ovaj elaborat izraden je na temelju &injenicnog stanja i oditovania volie prediagatelia, u
skiadu s gradevinsko-tehnikim propisima i normativima RH § ,Zakonom o viasniStvu | drugim
stvarnim pravima® (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 78/06, 141/08,
146/08, 38/08, 153/09, 143/12, 152/14). Za isti je potrebno ishoditi potvrdu kod Gradske
uprave za graditeljstvc prema &lanku 73. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Zagreb, sijedanj 2022. god.

Oviadteni inZenjer:

Sasda Gal, mag.ing.aedif.

ELABORAT POSEBNIH DIJELOVA (ETAZIRANJA} POSLOVNE GRADEVINE Oviasteni inZenjer:
U ZAGREBU (SLAVONSKA AVENLIA 2 14 | ODRANSKA 1 [ 1/1) Saga Gal, mag.ing.aedif.
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18.6. UPORABNA DOZVOLA 1966
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18.7. UPORABNA DOZVOLA 1971
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18.8. IZVATCI IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Sty
&
REPUBLIRA HRVALSKA
GRARBZAGRER

Gradski ured za npraclianje
o inoan | stanes anje

KLASA: 94001] 23424 211
CRBROL X51-11-31 W 248
Zogich, 18.3.2024,
DING BREKC
FOREMLRIK A Y
ZAGREH o ioo

Predimet: Zemidjiste, L6 4712 1 koo Trje, Stavonska avenrja 2
- 1Y ralipevar 43230
Irvadak 7 ARC-a 1Dy 46261
dostan pa s

Sukladowe clanku e stasab T peadstavak 5. Clanba 57, stsvak 1 stavak 4§ stavak b,
to clunkn 3R stasak L Fakenan o procpent vedednosn nekecting MSaodne novane”, b
T8 1% proma Vasem zahyevu, u privitku dopisa dostavlje se izvadak 1z zbike kupoprodaimb
cifena zd potiebe wivedisama toiine vetjedimost amlgiste ozpabe RO 4TI2 D oo e
Shvonska nvenige 2.

Predmetns nekretning se prema Planu priblizeb srgednostt malart o glenovnom
bloky Suvski kuti Obalpcdia nckecinine novedena v zohyown: K1 gospodansks namjens -
poslovna, LEatcgorsja, koctiegent ishoristivosti ond 1.2 Jdo 2,80 dan veedooyaaps 86 93,2024,

Obsrom ddz po predmainom podrudie ne raspalademo bupoprodajpim ojenama
Femipsta ratrafene namjene. dostavljaju se podatei s padrudja cijelog Grads Zagreba,

Za podneseni zahtjey @ anodak e zbirke kupoprodajmb chene. 2w ossvehu Lrrade
prijembenog clabotata woitee § 22 radun Republihe Tnatbe procjenitell o oslobeden
pladamga apravmih pristorhl femeliem SF RSt b Aukona o upravium prastohema €N arodne
noving™, bro 11516

N pesslen anjem

P.O PROCIENICH
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Ruza Lisac. dipling.grad.
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_ Algoritam potpisa. | BHA 256
Brry zapisa; 930-04724-078211 251-11-31/011-24-"

Hontoly broy.

THRHWIRF yhasGXaCywoaky N f
informacie 7a oravieru

Elekiromék: zap s fuva se sukladno rokovima Suvana gradivs defipranima prema

dokuthenta Fopsu gradiva 8 rokovima Suvana Grada Zagreba, Provists sinkbonifkog Zapisa
Undom U elestriamthkl Zapis Moguta 1@ putem Dicla zaxsa | Konirolnag braj shsnutog u
koni: ginom dijelu alekttonckog zapise Proviera se provad na nternat stranicama
= Grade Zagrebs na adrest bips;fe-nisamica 7agren hr'ssisarmica
Napomea |

Flakironidk 7S je moguis proyiedit apisom xlase | urua?hencg broja i polia bioy
zaps ghisnuleg u xondralnom dyalu elektrorsckog 2apisa, upisom kontrolnog broja &
pola aantran Broy otisputog u kontrolnan duehs elektronitkeg zapisa plsom

poslataka sa prikazarm slike ne acres: hitps Ae-pisarmicazagreb hr'episatnca
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informacije za orovijeru Elektromiéxi zaps Cuva s2 subladng rokovims Euvanya gradiva definiranima prema
dokumenta Popieu gradiva s rokovima Suvana Grada Zagreba, Proviea sleklronitkog zapisa

uwidoen u sseatronitl Zapls Moguca je putem broje Zapesa | koniroinog brop obsnutog »

ktintrobrom disly elekfrondkog zapisa. Proviera se provod na internet slranicama

Grade Zagreba na adres) hitos-#le-pisemica zacnebh ulepisatnics ) _
Mapomena Fleldromdé Fapis j& moguee proviert upisom kese | arudibenog broja ir polja brog
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| podataks sa prikazane slike na adres: Bllgsdle-pisarnics pagreb hoapisamics
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informacije za provieru Elelaronick zap:s Suva se sukladno rokovima Suvanjas gradiva definranima prema
dokumernta: Popest gradiva 8 rokovima Suvane Grada Zagreba. Provjens slekironickoy zapisa

unidom U elewirantk Zapis moguda je putem broja Zapsa | koftroinag bral obanuor o
kontrotnom diely slekirornitkog zapisa, Proviera se provod: na internet sranicama
~ - Grada Zagreba na adresi_hiips Vepisamica zanreb hilepisamvca =
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/216
URBROJ: 251-11-31/004-24-4
Zagreb, 15.3.2024.

Sudsk Vjestak Dino Bréi¢
Ede Murtica 8, Zagreb 10000

Predmet: Vanjsko parkirno mjesto, Slavonska avenija 2: k.8. 4712/1 k.o. Trnje

- 1zvadak 1z ZKC-a ID: 46225

- zahtjev ID: 63243

- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4. 1 6. te

tlanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15 -
u dalinjem tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz
zbirke kupoprodainih cijena u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti vanjskog parkimog mjesta
u prizemlju, povriine 62.50 m? ( za 5 komada}, pored zgrade izgradene cea 1966.. na adresi
Slavonska avenija 2, dan vrednovanja 6. 3. 2024

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Savski kuti. S obzirom na nedostatak zakupa vanjskih parkirnih mjesta kako na predmetnoj
lokaciji tako 1 u najbliZoi okolini, dostavljaju se svi raspoloZivi podatei na podrudju cijele k.o
Trmje.

Prema Clanku 8.. stavak 1., Zakona o upravnim pristojhbama (NN 115716), vieltak je
kao ¢&lan Visckog Procjeniteljskog Povjerenstva pri Ministarstvu prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, osloboden placanja upravnih pristojbi za izdavanje izvatka iz
ZKC.

S postovanjem,

P.O0. PROCELNICE
VODITELJICA SLUZBE

Ruza Lisac, dipl. ing. grad.

&R
. > RUZA LISAC I oreo zacmes
Date: 385 47-#130D4BE2583122
19-02u-2024 L-24ORER
e E-EaC
15:17:00 s
GRAD ZAGREB CARUEA USAT
SHRHRZGS 135038, 7. 35

‘ Digitally signed by: e
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Algoritam potpisa: SHA 256 —
Bro] zapisa: 940-01/24-028/216 251-11-31/004-24-4 =
Kontroini broj: volsOnFJOEyZepYRNENPQ
Informaciie za provjeru ElektroniCki zapis tuva se sukladno rokovima Suvanja gradiva definiranima prema
dokumenta: Popisu gradiva s rokovima tuvanja Grada Zagreba. Provjera elekironitkog zapisa

uvidom u elekironitki zapis moguca je putem broja zapisa | kontrolnog broj otisnutog u
kontrolnom dijelu elektronitkog zapisa. Provjera se provodi na internet stranicama
| S | Grada Zagreba na adresi_hitps./fe-pisarnica.zagreb.hrfepisamica

Napomena: Elektronicki zapis je mogute provjeriti upisom klase i urudzbenog broja iz polja broj
zapis otisnutog u kontrolnom dijelu elektronitkog zapisa, upisom kontroinog broja iz
polja kontroini broj otisnutog u kontrelnom dijelu elektronitkog zapisa i upisom
| podataka sa prikazane slike na adresi https://fe-pisarnica zagreb hr/episarnica
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